Decreto IMU 2013: I'analisi del testo di legge

Approvato il decreto legge sull'IMU e la CIG, eccde categorie catastali esentate

L'articolo 1 del decreto legge approvato dal Consiem dei ministri ha determinato la
sospensione del pagamento dell’accdMbl , il cui saldo era previsto per il 17 giugno, pbkr g
immobili impiegati come abilitazione principale erispettive pertinenze

Sono invece esclusi da questo provvedimento i featbiche rientrano nelleategorie catastali
A/l, A/8 e A/9 ossia gli immobili di lusso come ville e castelli

Sospensionginvecedi cui godranno anche le unita immobiliari di cuisono proprietarie le
cooperative edilizie a proprieta indivisa adibite gorima casa dei soci assegnatgmonché a
guelli assegnati dBACP, A TER o da altri enti di edilizia residenziale pubblica.

Non dovranno versare I'acconto anche i titolaffiathibricati rurali e terreni agricoli, nell’attesa d
unariforma complessiva dell'imposizione fiscale sul p@imonio immobiliare che dovrebbe
essere varata nei prossimi mesi.

In realta quanto e scritto nel decreto gicain vigore fra il 2008 e il 2011quandd’IMU si
chiamavdCl , e i titolari dell'abitazione principale erano atai dal pagamento della tassa su di
essa, mentre gia allora non godevano di questaiesene unita immobiliari di pregio, ossia quelle
incluse nelle categorie catastali, A8 e A9 cioe ville, castelli e immobili di lusso.

Al fine di essere piu chiari, a livello giuridicper abitazione principale si ritiene il fabbricato,
iscritto o iscrivibile nel catasto edilizio urbanocome unica unita immobiliare, nel quale il
possessore vive abitualmente e risiede anagraficante .

Bisogna stimarg@ertinenze dell'abitazione principalesolamente quelle classificate nelle categorie
catastaliC/2, C/6 e C/7 nella misura massima di un’unita pertinenzialeg@scuna delle gia citate
categorie catastali, anche se iscritte in catasieine all'immobile adibito ad abitazione.

Al momentola legge stabilisce per queste unita immobiliartdpplicazione di una aliquota
ridotta del 4 per mille che icomuni hanno la facolta diumentare o diminuirefino ad un
massimo dR punti percentuali, e unadetrazione di 200 eurg che puo essere incrementata di 50
euro per ciascun figlio che risiede anagraficamentimora abitualmente nella casa, fino ad un
massimo di 400 euro, al netto della detrazionenairik.

Il contribuente, tuttavia, puldeneficiare delle agevolazioni “prima casa” per ursolo immobile
anche se utilizzi in realta piu unita immobiliaistihtamente iscritte in catasto, a meno che non
abbia provveduto al loro accatastamento unitario.

Lo ha spiegato itlipartimento delle finanze del ministero dell’econaia con la circolare
3/2012.

Rispetto a quanto prevedel&l , la definizione di abitazione principale prese¢aprofili di
novita;l'articolo 13, comma 2, del DI 201/201%tabilisce che per abitazione principale si ritien
immobile, iscritto o iscrivibile nel catasto etilo urbano come unica unita immobiliare, nel quale
il possessore e il suo nucleo familiare vivonowsddinente e risiedono anagraficamente.



Cio che emerge principalmente dalla lettura deflana € ch&abitazione principale, per il
dipartimentodeve essere formata da una sola unita immobiliaiiscritta o iscrivibile in catasto
indipendentemente dalla circostanza che sia impaegame abitazione principale piu di una unita
immobiliare.Dunque le singole unita vanno assoggettate separatante a imposizione
ciascuna per la propria rendita, sara il contrilbei@ndecidere quale destinare ad abitazione
principale.

Tuttavial'interpretazione ministeriale non puo essere condisa, dal momento che richiama nella
circolare il principio affermato per la prima volfallaCassaziongesentenza 25902/200®er

I'ICI, poi ripetuto con altre pronunce, ma lo catesia superato dalla nuova disposizione, secondo la
guale il beneficio fiscale e circoscritto a unaasmhita immobiliare, mentre le altre, ancorché
impiegate in realtd come abitazione principale, possono beneficiare del trattamento agevolato.

Invece, anche péitMU il contribuente dovrebbe fruire dei benefici fiscqualora utilizzi
contemporaneamente diversi fabbricati come abitezpyincipale, visto chiarticolo 13 prevede
che si tratti di un’unica unita immobiliatescritta o iscrivibile” come in catasto.

E’ necessario dare un senso alla formulazioneréd¢telella norma che fa riferimento ai diversi
immobili che sono potenzialmeritiscrivibili” comeun’unica unita immobiliare.

In queste circostanze, quindi, é sufficiente ch&amo due requisiti; ungoggettivo e I'altro
oggettivg nella fattispecidg diverse unita immobiliari devono essere possedrtial medesimo
titolare, o dai medesimi titolari, edevono essere contige e I’Agenzia del territorio dovrebbe
certificare I'iscrivibilita come unita immobiliare.
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