Agenzia del Territorio

DIREZIONE CENTRALE CARTOGRAFIA, CATASTO E PUBBLICITA' IMMOBILIARE

Circolare del 27/04/2001 n. 3

Qgget t o:

| nposta ipotecaria - Applicabilita' dell"'art. 15 del d.P.R 29
settenbre 1973, n.601 - Esti nzi one anticipata del rapporto di
finanziamento richiesta dal nutuatario.

Sintesi:

La circolare richiamandosi agli indirizzi espressi sull'argonento dalla
soppressa Direzione Generale delle Tasse e Il.11. sugli Affari - confermati,
peral tro, dal costante ori entanent o gi uri sprudenzi al e della Corte di
Cassazi one - ri badi sce che la richiesta di estinzione anticipata de
fi nanzi amento, avanzata dal nutuatario, in quanto circostanza riconducibile
nell"anbito dello svol gi mento ordinario del rapporto obbligatorio, non
determina il venir nmeno delle condizioni fissate dall'art. 15 del D.P.R n.

601/ 1973, per usufruire del particolare regine tributario ivi previsto.

Test o:

La Direzione Conpartinmentale della Lonbardia ha chiesto di conoscere i
parere della Scrivente in nerito all'applicabilita del regine tributario
previsto dall'art.15 del d.P.R 29 settenbre 1973, n.601, ad una formalita'
di cancell azione ipotecaria, presentata in seguito alla estinzione di un
rapporto di finanziamento richiesta dalla parte nmutuataria, prim che siano
decorsi diciotto nesi

A tale ri guardo occorre prelimnarnente osservare che la cessata

Direzi one Ceneral e dell e Tasse e Inposte Indirette sugli Affari, in
rel azione ad analoga problenmatica sorta con riferinmento alle agevol azi oni
per il settore del credito, introdotte dalla |egge 27 luglio 1962, n.1228,

con Risoluzione n.211544 del 13 agosto 1968, ebbe nodo di chiarire che
"...se |l'estinzione anticipata del finanzianmento e richiesta dal mutuatario
- il quale, per principio generale, ha la facolta" di effettuare il

paganento anche prima della sua scadenza - il contratto di nutuo, cosi' cone
i provvedi nmenti, atti e formalita' relativi alla sua esecuzione,
nodi fi cazi one ed esti nzi one, ri entrano nel sistema  del | ' abbonanento
tributario previsto dalla | egge 27 luglio 1962, n. 1228"

La stessa Di rezi one General e ha avuto modo di intervenire sulla

guestione interpretativa segnalata, anche successivanente all'entrata in
vigore dell'art.15 del d.P.R 601/73. Con Risoluzione n. 250220 del 2 giugno

1980, difatti, in consi der azi one della sostanziale analogia tra la
formul azi one dell ' ultino coma del citato art.15 e la corrispondente
di sposi zione della |egge 1228/ 62, detta Direzione ha ulteriornmente ribadito
che possono godere "...del regine agevolativo in argonmento i contratti di
mutuo nei quali |'estinzione anticipata del finanzianmento e' richiesta da

mut uatario, che, per principio generale, ha la facolta di effettuare i
paganent o anche prima  dell'esecuzione, nodificazione ed estinzione del
finanzi amento stesso".

Tanto prenesso, la Scrivente ritiene che non sussistano notivi per
di scostarsi dai nenzionati orientamenti.

Ed invero, I a | oro persistente attualita' traspare non tanto
dall"immutato assetto del guadr o normati vo di riferinento, guant o,
soprattutto, dalla circostanza che i principi sui quali detti orientanenti
si fondano sono stati pi u' volte confortati dagl i indirizz
gi uri sprudenziali adottati dalla Corte di Cassazione (cfr. Sez. I, 4 luglio
1983, n. 4470 e 18 febbraio 1994, n. 1585).

Nelle citate pronunce, infatti, la Suprema Corte, dopo aver sottolineato
come il tributo ipotecario debba essere applicato sulla base del docunento
negoziale allegato dai contraenti, ha tra Il'altro chiarito che, ai fini
del |l "applicabilita" del regi nme sostitutivo, cio che assunme rilievo
determ nante e la circostanza che |a durata del rapporto di finanzianento
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stabilita contrattual nente sia superiore a quella nmnima stabilita dalla

| egge, non rilevando possibili vicende o eventi successivi al rapporto, ne'

| "evolversi dello stesso al di fuori e al di la' delle clausole contrattuali
Daltra parte, conme e noto, per effetto di quanto previsto dall"'art.

1184 del c.c., il termine per |[|'adenpinento dell'obbligazione, se non
di versanente stabilito, si presune a favore del debitore, il quale, quindi
puo' effettuare la prestazione anche prima della scadenza del termne
pattuito.

Sulla base delle considerazioni che precedono, quindi, puo' concludersi
che la richiesta di estinzione anticipata del finanzianmento avanzata dal
nmutuatario, in guant o circostanza ri conduci bil e nel | ' anmbito dell o
svolginento ordinario del rapporto obbligatorio, non determna il venire
meno delle condizioni fissate dall'art. 15 del d.P.R 601/73, per usufruire
del particolare regine tributario ivi previsto.

Non appare superfluo rammentare, infine, che |le peculiari problematiche
concernenti |'estinzione anticipata del rapporto a seguito della richiesta
dell'Istituto nutuante, sono state diffusanente affrontate dalla Scrivente
con Risoluzione n. 68/ T del 6/7/1998.

Le Direzioni Conpartinmentali sono pregate di verificare l|a puntuale

appl i cazione della presente circolare da parte dei dipendenti uffici
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