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Qgget t o:

Accat ast anent o dei fabbricati rurali. Istituzione del Catasto dei
fabbricati e riconoscinento della ruralita'

Si ntesi:

Speci ficazioni dei tenpi tecnici per il conpletanmento dell'accatastanento de
fabbricati rurali, iscritti dufficio al catasto dei fabbricato, oggetto di

trasferinento nella titolarita' dei diritti reali

Test o:

In nmerito alle recenti disposizioni legislative inerenti la materia in
oggetto, | a Confederazione Nazionale Coltivatori Diretti con nota del 12.4.99,
ha posto alla Scrivente un quesito concernente |'individuazione dei tenp
tecnici entro Cui procedere al conpl etanent o del | ' accat ast anento
(predi sposi zione planinmetrie e denuncia con |la procedura informati ca DOCFA) in
caso di trasferinento nella titolarita' dei diritti reali sugli imobil
rurali (conpravendita, donazi one, successione). |In nodo particolare viene
chiesto se il conpl et anent o suddetto debba avvenire prim della stipula
dell"atto di conpravendita o di presentazione della denuncia di successione.

Al riguardo si esprine il seguente parere, con riferimento anche alla
circolare 96/ T del 9 aprile 1998.

Con |'"articolo 9 della legge 26 febbraio 1994, n. 133, il legislatore
ha previsto la costituzione di un inventario conpleto del patrinonio edilizio
nazi onal e, denomni nato catasto dei fabbricati, attraverso |'integrazi one de
"catasto edilizio wurbano" anche con le costruzioni rurali. L' attuazione della
di sposi zi one e' stata demandata ad un decreto del Mnistro delle finanze, che
e' stato emanato il 2 gennaio 1998, n. 28.

Con | a circolare n. 96/ T sopra citata sono state illustrate le
finalita" e le nodalita' di formazi one del suddetto catasto dei fabbricati.

In particolare sono state evidenziate | e disposizioni aventi efficacia
dalla data di entrata in vigore del regolanento e concernenti principal nente
| " adozione di criteri uniform per |'accatastanento di tutte | e costruzioni da

denunciare all'istituendo catasto dei fabbricati, siano esse urbane o rurali,
strunmentali o neno all'esercizio dell'attivita" produttiva agricola.
Tra gli adenpi menti, previsti dalle richianate disposizioni, rileva

| "accat astanento dei fabbricati:
di nuova costruzi one,

gi a' censiti al catasto dei terreni, ma oggetto di denuncia per variazi one
nell o stato,
possedut i da un soggetto che abbia perso i requisiti per il riconoscinento

della ruralita’
cui necessita provvedere nel nmonento in cui si verifica una delle suddette
ci rcost anze.
Sono state inoltre descritte le nodalita' di accatastamento di queste

costruzioni e inpartite direttive per |'attribuzione della rendita catastale
da parte dell' U ficio.

In rel azi one a guest e i nportanti innovazioni, nella richiamata
circolare, sono stati altresi'’ evidenziati i conpiti degli Ufici de
Di parti mento del territorio e quelli degli Uffici preposti all'accertanmento
dell e i nposte sugl i i mobili. Al prim conpete di realizzare una
i nventariazi one conpleta ed uni f or nme di tutto il patrinonio edilizio
nazionale, rurale ed wurbano, a prescindere quindi dalla presenza o neno dei
requisiti per il ri conosci nento della ruralita'. Al secondi spettano gl
accertanenti per il ri conosci mento dell a ruralita" ai fini fiscali
eventual mrente con | a coll aborazione degli U fici del territorio, lintatanente
al I a individuazione delle caratteristiche oggettive degli inmmobili.

Con riferinento a quanto sopra rappresentato, ed ai sensi della norma
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transitoria di Cui all'art. 27 del D.M 28/1998, |e disposizioni portate
dall"art. 9, conmma 2, dell o stesso decreto - concernenti gli adenpi nenti
tecnici propedeutici alla volturazione di costruzioni rurali, censiti al
catasto dei terreni, conseguenti ad atti traslativi ovvero costitutivi di
diritti reali - si applicano solo a partire dalla data di conpletanento della

costituzione d ufficio del catasto dei fabbricati (art. 28, c. 4).

Cone gia'" rilevato, al fine di soddisfare |le esigenze civilistiche di
corretta individuazione dell"immobile e di certezza del diritto, i suddetti
adenpi menti devono precedere la stipula dell'atto notarile o |la presentazione
del l a denunci a di successi one.
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