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INTRODUZIONE

Occorre avere il coraggio di tracciare
sintesi che si presentino semplici e,
per cosi dire, naturali, se non addirit-
tura ovvie, anche se questo compor-
11 inevitabili rischi di presunzione e
superficialiea.

A questo principio vorrebbe tener fe-
de il presente studio, proposto come
rimeditazione e completamento di
¢io che Pesperienza quotidiana mi ha
insegnato, con la speranza di presen-
lare ai geometri, ai tecnici chiamati a
decidere su questioni di confini, una
sintesi coerente di problematiche di
Una materia tanto importante ed at-
tuale quanto, purtroppo, assai trascu-
rata,

Napoleone proclamava: “un buon ca-
lasto sara il complemento del mio co-
dice, in ¢id che concerne il [POSsesso
del suolo. Bisogna che le mappe sia-
o abbastanza precise e abbastanza
sviluppate per servire a fissare i limiti
delle proprietd”,

Nella patria del diritto e di una scuo-

la millenaria, a 150 anni dalla nascita
del catasto numerico di Porro, a 110
anni dalla legge istitutiva del Nuovo
Catasto Terreni e delle vane promes-
se dell’art. 8 & ben triste dover af-
frontare le verifiche dei confini uti-

Gromatico romano "sa-
cerdote del dic Termi-
ne" intento a tracciare e
a rilevare confini.
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fig. 1

Nella confinazione C si
realizza il modello grafi-
co e humerico del terre-
no; nella riconfinazione R
si ricosiruisce il terreno
pariendo dal modello.
Per la presenza degli er-
rori di misura e di grafici-
smo il terreno “ricostrui-
io” e il terreno originale
non potranno mai coinci-
dere.
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lizzando rappresentazioni cartacee
che di mappa hanno solo il nome.
Alla base delle riconfinazioni esegui-
le nelle spirito dell’art. 950 del codi-
ce civile sta una adeguala conoscen-
za della cartografia catastale e degli
atti tecnici che concorrono al suo ag-
giornamento.

Per varie ragioni I'Italia non ha una
carlografia catastale omogenea, inol-
tre la “scuola” catastale ha influenza-
o ¢ [ortemente condizionalo la tec-
nica di redazione degli atli di aggior-
namento nelle varie epoche ¢ nei
vari luoghi.

na esperienze maturate nelle provin-
cie di Forli e Ravenna.

Al colleghi di altre provincie il com-
pito di calare queste esperienze nel-
la realtd locale “calibrandole” sulle
cartografie delle varie zone.

Il tema “Riconfinazioni” & affascinan-
te e pur se le problematiche connes-
se sono impegnative e vanno affron-
tate con serietd e professionalita,

Ci auguriamo che il geometra italiano
sappia darsi una adeguata prepara-
zione e possa ridiventare, rioccupan-
do il posto che gli spetta per tradizio-
ne secolare, il “sacerdote del dio Ter-

Il geom. Tani ed io portiamo a Vero- mine”.
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CONFINAZIONE E RICONFINA-
ZIONE

posizione del problema

1.1 riconfinazione ossia il riporto sul
(erreno di confini di proprieta scom-
parsi & possibile, sotto il profilo tec-
nico e topometrico, solo se I'opera-
sione & stata preceduta, a suo tem-
po, dall'azione di confinazione ov-

vero dal rilievo topografico atto a
fornire dei conflini segnati sul terre-
no, una rappresentazione numerica
(modello digitale del terreno) o gra-
fica (mappa, planimetria).

La riconfinazione é il processo inver-
so della confinazione e non ha sen-
so parlare di riconfinazione se prima
non si e parlato di confinazione.

II presente studio preparato per il

oggetto terreno
/
descrizione
letterale eomeirica
(a vista) con rilievo)
A Y y
tipo di mappa fipo
frazionamento planimetria particellare
modello grafo- modello modello
numerico grafico numerico
numerizzazione ;
: : coordinate
in coordinate
terreno
mappa
/ Y Y
riconfinazione
y
oggetto terreno

fig. 2

Nella descrizione lsttera-
le in genere mancano |
dati geometrici (coord)-
nate) atti a determinare
compiutamente l'ogget-
to.
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fig. 3

Riconfinaziene, Dal mo-
delio al tsrrano.
Attendibiita del modeflio
g precisions nalla rico-
siruzions dsl fsrrenc.
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convegno sul tema “Riconfinazione”
organizzato a Verona il 17 novembre
1995 non pud quindi ignorare i prin-
cipi londamentali che sono alla base
delle confinazioni; sard percio [re-
quente il passaggio da un tema al-
Paltro rappresentando i due temi nul-
I'altro che il “verso” e il “recto” di u-
na stessa medaglia. Le azioni di cui

si tratta possono essere sintelicamen-
te raffigurate in un unico diagramma
(fig. 12 in cui la confinazione segue il
percorso C e la riconfinazione, *ad
inversum”, segue il percorso R.

E' bene precisare subito che non si
pud avere una “buona” riconiinazio-
ne S€ @ SU0 lempo non vi & stata una
“buona” conlinazione; se poi manca-

Riconfinazione da modello geometrico ”
mappa fipo di lipo
originale frazionamento particellare
costruite ante post post
nellarco circolare circofare circolare
di un secolo 2/1988 2F1988 21888
aliineamenti aliineamenti celerimensura celerimensura
celerimensura celerimensura moderna moderna
classica classica
aerofotogramm,
! ! | |
attendibilita: attendibilita: attendibifita: altendibifita:
da 50 em da 50 em Eff{t-fﬂf ; aleuni
ad alcuni metri a qualche cenlimefrn centimetri
metro
dipands
dall'epoca dipende
e dal metodo dal metodo
di riffeva dfi riffevo
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1o del tutto i modelli grafici o nume-
rici della confinazione il problema
della riconfinazione non ha soluzio-
ne, almeno sotto il profilo tecnico e
lopometrico, cosi come non & possi-
bile ricostruire “com’era e dov'era”
un edificio se non esistono i “piani” ¢
i disegni ossia un modello fedele e
anendibile dell'opera scomparsa.

Fedelta ed attendibilitd del mo-
dello

Con le operazioni topometriche di
conlinazione si introducono inevila-
hilmente nella rappresentazione gra-
ficu degli errori di misura e di grafi-
cismo. Nel processo “ad inversum”
della riconfinazione, per gli inevita-
bili errori umani e strumentali con-
nessi, & possibile ricostruire il terre-
no solo con una certa approssima-
vicne (fig, 2).

Nella rappresentazione numerica,
mancando il riporto grafico, sono
presenti solamente errori di misura,
In questo caso la ricostruzione del
lerreno & ovviamente pit fedele e
meno incerta.

" facile comprendere come sia as-
solutamente necessario stabilire “:
priori” il grado di attendibilitd del
modello che dovrd essere utilizzato
nelle operazioni di riconfinazione e
Cid pud essere [atlo adottando i me-
todi illustrati nel presente studio.
Non pud essere garantito al proprie-
ario del terreno il grado di incertez-
22 di 30 em. nella posizione dei con-
fini ricostruiti se il modello di base

\\‘\"‘---__

alfinea-
ment

favoletla
p.reforf cina

classica
CEferimensura

moderna

presenta una incertezza dell’ordine
di 90 cm. (fig. 3).

1l grafico della [ig. 4 riporta la curva
di attendibilitd dei rilievi topometrici
eseguiti adottando i metodi in uso
nelle varie epoche.

Nelle operazioni di riconfinazione
occorre tenere presenti le wlleranze
adottate nelle varie epoche per la
formazione dei modelli poiché guel-
le tolleranze, che hanno disciplinato
le operazioni di confinazione, danno
la misura degli errori e delle incer-
tezze che caratterizzano i modelli
stessi,

fig. 4

FPracisione dalle coordli-
nale (aftendibiila) defar-
minate con diverse fec-
niche df rifieve.
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Strumenti da impiegare nelle ri-
confinazioni

La riconfinazione & in ultima analisi
una operazione che ha per base Ia
matematica e la geomeltria e sino a
pochi anni fa veniva affrontata im-
piegando strumenti tanto semplici
quanto imprecisi e adottando preva-
lentemente soluzioni graliche per
gran parte dei problemi,

Ogoi naturalmente le strumentazioni
da impiegare sono:

- il digimetro per la numerizzazione
dei modelli grafici;

- il computer per le elaborazioni e i
calcoli;

- il geodimetro per i rilievi sul terre-
no.

E' appena il caso di ricordare che la
numerizzazione € una necessiti im-
posta dalle moderne procedure
informatiche ma non modifica il gra-
do di attendibilita del modello origi-
nario. Ad esempio possiamo nume-
rizzare le mappe di Napoleone e
quelle di Maria Teresa per agevolare
studi, confronti ed elaborazioni, ma
I'attendibilitd resta quella del docu-
mento originale. Se dovessimo ripor-
tare sul terreno i confini delineati in
quelle mappe provocheremmo un
terremoto disastroso e danni incal-
colabili sotto il profilo giuridico e le-
zale.

Z8

Professionalita del tecnico ricon-
finatore

a riconfinazione & una operazione
complessa e delicata che impegna il
geometra in maniera totale.
Se nelle confinazioni & richiesta 'o-
pera di un esperio topografo nelle ri-
confinazioni & indispensabile la pre-
senza di un tecnico ancora pit guali-
ficato e completo. All'antico gromati-
co romano era richiesta una profon-
da conoscenza della geometria, della
matemsaltica, dell'astronomia e del di-
ritto oltre che delle ecniche di rilievo
topegralico. Il geometra moderna de-
ve possedere una elevala preparazio-
ne specifica e una alta professiona-
liti. Purtroppo nelle controversie di
confine vedianmo cimentarsi tecnici
troppo impreparati e superficiali.
Per la veritd anche i legali raramente
si dimostrano all’altezza del compi-
to, mentre i giudici troppo spesso
nominano come C.T.U. periti che di
riconfinazioni non hanno mai sentito
parlare.
Le cause di confini in Italia durano
spesso pin di dieci anni. Le ragioni
di tale intollerabile lentezza sono da
ricercarsi nelle evidenti carenze legi-
slative e giurisprudenziali e nella im-
preparazione di legali e giudici, ma
soprattutto nella superficialith e ine-
sperienza dei tecnici.
E' pur vero che gravi colpe vanno
imputate a legislatori ¢ governanti
insipienti e litigiosi che lasciano in
unc stato di sfacelo la scuola che
dovrebbe formare quei tecnici.
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pROBATORIETA OGGETTIVA DEL-
[ 1: MAPPE CATASTALI

[ tema di confini si dice normal-
cnte che il Catasto italiano non “fa
(ede. ¢he, a differenza del catasto
.+ ppsiriaco, non € probatorio; ma
Jquesio € un luogo comune, una fra-
w Fana che richiede qualche chiari-

n

pEpc e,
per quanto riguarda la probatorieta

sougelliva questo @ vero e risaputo,
ma uando si tratta della probato-
neti cwnettiva le cose vanno in mo-
Ao nn po’ diverso. Si usa dire anche
e song Cprevalentd @ rogiti® e, nei
eopiti, “i confini”. Cosa significa cio?
Nel rogito lindividuazione e la de-
serizione geometrica dell’oggetto
Lnte volte manca.

il identificativi catastali (foglio, map-
et non bastano certo a definire
vonipiuiamente 'oggetto nella for-
nut, cimensione, estensione, ubica-
Aone e tanto meno bastano i nomi
thi confinant.

stavverte allora 1a necessitd di inte-
arare il rogito con planimetrie in
ikt opportuna e a queste planime-
i redatte da tecnici, & affidato il
sompito di definire geometricamente
Loggerto (fig. 5).

“)ccorre pertanto una rappresenta-
Aane dell'oggetto e dei suoi confini.
Tule rappresentazione pud essere un
Modello digitale del terreno (MDT)
1 scali 101 (e tale & anche una pla-
et quotata) oppure un modello
Atulico ossin una rappresentazione

Titolo

notaio geomelra
Y ¥
individuazione individuazione
L Y
identificazione identificazione
i Y
soggetli |1 oggetto

l

geametrizzazione

i tivo particellare -J

| Y

f

planimetria |

¥

mappa [

carfografica necessariamente in scala
e non quetata (e tale & ad esempio
la mappa catastale).

Se la planimetria non & quotata I'at-
tendibilitd geometrica dipende dalla
scala e dalla cura con cui & stato ese-
guito il disegno sempre affetto, come
& noto, da errori di graficismo.

Se la planimetria & quotata Pelemen-
to “scala” diviene ininfluente, gli erro-
ri di graficismo non esistono e gli u-
nici errori presenti sono quelli com-
messi nella fase topometrica di mi-

fig. &5

Individuazione def sog-
gelll (persone) e de-
scrizione dell'oggetio
fimmobifa} nell'afto di
trasferimento.

Troppa spesso neght at-
i manca fa dsscrizions
geomeirica dell'oggei-
to, hase dall'eventuale
fulura riconfinazione.
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sura sul terreno.

I "numeri® e le misure “in chiaro”
che integrano le planimetrie sono in
definitiva delle “coordinate terreno”
con un determinato grado di attendi-
bilitd.

La probatorietd oggettiva si identifica
quindi con la legale potenzialith re-
stitutiva “mappa-terreno” il cui grado
di attendibiliti geometrica dipencle
dalla precisione e compiutezza delle
misure. In altri termini per essere
probatoria la rappresentazione deve
essere collegata a un titolo legale
pubblicizzato e deve essere accetiat
dalle parti contraenti.

La riconfinazione ha come presup-
posto irrinunciabile 'esistenza di un
silfatto documento.

Sembrava logico e naturale, all'inizio
del secolo, rivolgersi al nuovo cata-
sto geometrico che, nato dalle pro-
prietd immobiliari, si era dotato di
mappe la cui precisione appariva al-
lora esuberante per gli scopi fiscali,
ma rispondeva agli scopi civili.

La promessa non mantenuta dell’art,
8, le legei notarili, lo stesso codice
civile, [a pigrizia e Pavarizia dei con-
traenti, la impreparazione e la negli-
genza dei tecnici hanno creato una
situazione paradossale. “In una as-
surda ipostasi dell’istituto, il Catasto
viene acrificamente invocato come
capace di fornire per virth propria
qualsiasi informazione per coprire,
nel campo immobiliare, le carenze

di documentazicone”,
[ se da un Jato si chiedeva alla map-

pa catastale di surrogare le “planime-
trie reali” dall’altro si affidavano al
Catasto, attraverso i Tipi di Fraziona-
mento, dati metrici inattendibili che
hanno fatto, in molte provincie, del-
la mappa catastale una logora carta
priva di valore,

Ora mentire la carta carastale attuale
s1 presenta degradante e inaffidabile,
i proprietari fondiari richiedono una
sempre maggiore precisione nei rilie-
vi topometrici eseguiti per la delini-
zione dei confini. In siffaua situazio-
ne il ricorso alla mappa caastale nel-
lo spirito dell’art. 950 del Codice Ci-
vile si presenta problematico.

Appare evidente la necessitd che il
legislatore riscriva Part. 950 o perlo-
meno che questo articolo sia corret-
tamente interpretato e integrato da
norme giurisprudenziali chiare,
Occorre fare chiarezza su questo ar-
gomento altrimenti si finisce per
creare una giurisprudenza slegain
dalla realtd oggettiva suggerita da
periti inesperti che comprometiono
seriamente il corso di un processo e
la sentenza.

Valga un esempio,
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Regolamento di confine.

Territovi in cui vige il sistema ta-
polare.

Cassazione 9 gennaio 1963. n. 14
41 principio secondo cud, 11 tema di
regolamento di confini, al sistema df
accertamento sussidiario prescritto
dalluitimo comma dell'art. 950 Codd.
Civ. (nappe catastali} va fatto ricor-
s0, non solo nel caso di mancanza
assoluta ed obietiiva di altri elemen-
tt, ma anche nel caso che questt per
la Joro consisienza o per ragioni re-
lative alla loro attendibilitd, risulri-
1o, secondo Paccertamenio incensi-
rabile del giudice del werito, comun-
que idonei alla determinazione
certa del confine si applica a mag-
gior ragione quando 1 fondi, del cui
regolamento di confine, st discute, si
trovano nel territario in cui vige il si-
stema tavolare, sistema che si imper-
nia sulle mappe catastali e sulla loro
efficacia probatoria.”

La sentenza alla cui formulazione
hanno cenamente contribuito periti
inesperti, non imposta correttamente
il problema e perviene ad una con-
clusione palesemente errata.

Nei territori italiani in cui & attivo il
‘catasto ex austriaco” vige il sistema
tavolare, La sentenza afferma che il
sistema lavolare “si impernia sulle
mappe catastali e sulla loro efficacia
probatoria”. Nulla di pit errato.

31 osserva che nel sistema tavolare
hanne elficacia probatoria le intesta-
zioni soggellive ma non le mappe.

In varie zone le mappe catastali de-
rivano dalle cosiddette “mappe tere-
siane” rilevate con la tavoletta preto-
riana ¢ la cui attendibilitd e probato-
rietd oggettiva e geometrica sono di
gran lunga inferiori a quelle riscon-
trabili, ad esempio, nelle mappe del-
la parte collinare della provincia di
Ravenna rilevate, per il nuovo cata-
sto terreni, nel 1928 col mewdo ce-
lerimetrico classico (tacheo-stadime-
trico).

Un'altra sentenza della Cassazione
che richiede chiarimenti e precisa-
zioni & la n. 146 del 30.01.1963 che

ficr. 6

Confronti fra le misure of
dislanze prese sul farre-
no e sulla msooa nel H-
lievi catastali @ per tioi ai
frazfonamenio,

(1} mappe esistenti fsir.
V' 1854;

{4} mappe rilevate gx
nova N 18 1927 - sir I
1934 « . 47 1851;

(&) collaudo C. 2 1988
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recita: “Aif fini dellidentificazione de-
gli immobili venduti, i confing rap-
presentano Uelemento principale o'i-
dentificazione. Nel contrasio fra i da-
It e 1 riferimenti che provengono dal
catasto e 1 confori indicati nell’atto di
acquisto assumono efficacia preva-
lenite { secondi”,

Ora se per “confini” s'intende una
semplice elencarzione di nomi di
confinanti oppure una descrizione
letterale dei limiti, & bene chiarire
che tali elementi, ancorché definiti
“principali”, possono servire a indi-
viduare I'immobile ma non a deter-
minarlo e a identificarlo in senso
geomelrico.

Nessuna garanzia offrono questi ele-
menti contro lo spostamento natura-
le o intenzionale o la scomparsa del
confine. Ancora una volla si ribadi-
sce che la determinazione dell'im-
mobile si ha solamente con un tipo
particellare che definisca e individui
i confini per mezzo di coordinate i
adeguata precisione,

Il Tipo di Frazionamento, limitata-
mente alle nuove dividenti create,
ha valore probatorio come recita la
seguenie sentenza correllamente i-
spirata e formulata.

“I Tipi di Frazionamnento, essendo, di
norma, divetti ad individuare larea
compravendula e percid assunit quali
parti mtepranti dell'atto contratiuale
cui vengono allegati, sono da consi-
derare non semnplict dati catastali,
ma fonte di tali dati in quanio espres-
stone della volontd dei contraenti cir-

ca l'oggetto del negozio; perianto, oc-
corre distinguere fra mappa, numerg
edd infestazione catastale in $& quali
elementi indicativi o presuntivi di
propriefa, e Tipo di Frazfonamento
quale elemento del negozio di cui vie-
1e a costifuire parte fittegranie, desti-
naio come tale a deteriinare l'ogoet-
(o propriamente dello sfesso negozio.
(Cass. Sez. /T, 14.12.1962 12. 3361)."

MAPPA CATASTALE - TIPI DI FRA-
ZIONAMENTO - TOPOMETRIA

Misure e tolleranze

In topometria il concetio di “tolle-
ranza” & fondamentale. Non ha sen-
50 parlare di misure sul terreno sen-
za definire errori e tolleranze.

Le misure eseguite dall'vomo, con
strumenti che hanno dei limiti, su
terrenc le cui irregolaritd e asperitd
ne condizionano la precisione, sono
affette da errori. 1l triplo dell'errore
medio commesso da operatori e-
sperti accertato statisticamente su un
grande numero di misure prende il
nome di tolleranza.

Il Carasto ha fissato nelle varie epo-
che i limiti di tolleranza da adotlare
nei rilievi eseguiti per la costruzione
e il collaudo della mappa e dei tip
di frazionamento.,
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ACCERTAMENTO DEL GRADO DI
ATTENDIBILITA DELLE MAPPE

Il Geomeltra professionista deve co-
noscere il grado di attendibilita delle
mappe quando da queste deve rica-
vare coordinate e misure per le ri-
conflinazioni. Dilficilmente sono resi
noti da parte del Catasto i risultati
dei collaudi a cui sono soltoposte
d'ullicio le mappe originali; il pro-
[essionista deve perlanto adoperarsi
per determinare aulonomamente il
grado di attendibilitd delle mappe
slesse.

L'operazione un tempo dilficile e o-
nerosa & resa oggi Lacile ed econo-
mica grazie all'impiego delle stru-
mentazioni topomelriche e di calco-
lo elettroniche,

Prima di attingere dalla mappa dati
melrici da utilizzare nella riconfina-
zione il prolessionista deve eseguire
un collaudo vero e proprio della
canrta,

Ad esempio: sviluppando una poli-
gonale anulare, suscettibile di com-
pensazione intrinseca, rileva dai ver-
tici poligonometrici un congruo nu-
mero di punti stabili (spigoli di fab-
bricati) ben riconoscibili ed inequi-
vocabilmente rappresentati nella
mappa e di questi punti determina,
in un sistema locale, le coordinate
terreno. Effettua per rototraslazione
baricentrica il confronto fra le coor-
dinale terreno e le coordinate map-
pi dei punti rilevali e determina lo
scarto medio che rappresenta il gra-

do di attendibilitd i quella mappa
in quella porzione del territorio.,

In altra parte della relazione & ripor-
talo un significativo esempio di col-
laudo della mappa di un Comune
della provincia di Ravenna;

- mappa originale del Comune di
Brisighella;

- zona collinare della provincia di
Ravenna;

- rilievo d'impianto eseguilo nel
1928 col metodo celerimetrico classi-
co (tacheometro e siaclia).

Lo scaro medio evidenziato dalla ro-
totraslazione baricentrica é di cm. 13.
Si la notare che nelle riconfinazioni
“dia mappa” non servono i punti ficdu-
ciali di recente istituzione, ma punti
prossimi alla zona in cui si opera, ri-
poriati nella mappa dimpianto, con
coordinate della stessa attendibilita.

40
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{L GRADO DI ATTENDIBILITA
DELLA MAPPA NEI VARI COMUNI
DEL TERRITORIO ITALIANO

art, 950 del Codice Civile recita te-
qualmente: "Quando {l confine fra
e fondi @ conteso, ciascuno dei pro-
prictari pud clhiedere che sia stabilito
g.a'uﬁ'rr.t'm’mer?m. Omii mezzo di prova
& amnesso. Il nanicanza di aliri ele-
menti, i givdice i aftiene al confine
dfelineato dalie wmappe catasiali®.

" ovvio che per "*mappa” devono
intendlersi i rilievi originali che sono
li base numerica della costruzione
della mappa grafica. Ove i rilievi ori-
oinali siano stati conservati, vanno
consultati prima di desumere grafi-
camente le coordinate dei punti di
confine dalle mappe.

Alla base delle riconfinazioni esegui-
te nello spirvito dell'art. 950 sta per-
tante uma adeguata conoscenza del-
et cartografia catastale e degli atii
tecnici che concorrono al suo ag-
Blornamento.

La tecnica e la scienza della riconfi-
nazione richiede quindi 'acquisizio-
ne di informazioni specifiche relative
Alla cartografia catastale della zona in
Cui si opera: operando a Verona, a
Ravenna, a Forli & necessario calarsi
nella realti cartografica dei singoli
territor,

Per varie ragioni P'ltalia non ha una
Cirtogralia catastale omogenea, inol-
ire In “scuola” catastale ha influenzato
v lonemente condizionato la tecnica
tdi redazione degli atti di aggiorna-

mento nelle varie epoche e nei vari
luoghi,

51 pud alfermare che ogni provincia,
in molti casi ogni Comune, vive una
realtd propria diversa da quella delle
altre provincie italiane. E’ quindi as-
solutamente necessario che in ogni
provincia i Collegi dei Geomelri si
facciano promotori di una importan-
te iniziativa. Alla base di questa ini-
ziativa va posta la compilazione di
un questionario simile a quello ri-
portato di seguito.

A titolo esemplificativo si riportano
le informazioni acquisite per la pro-
vincia di Ravenna. Cosi facendo i
tecnici riconfinatori vengono agevo-
lati nel loro compito anche se chia-
mati ad operare fuori provincia.

Il geom. Tani ed io portiamo a Vero-
na esperienze maturate nelle provin-
cie di Forli e Ravenna. Ai Colleghi di
altre province il compito di calare
queste esperienze nella realtd locale
calibrandecle sulle cartografie delle
varie zone.
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fig. @

Siefemi of rappresenta-
Zione delle mappe dal
Nuovae Catasto Terreni -
850 origini, (Aivista dal
Catasto, n. 4/1858}.
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fig. 11

Sistama of rappresents-
zione Gauss-Boaga a-
dotiata nel recenti mligw
delle mappe daf Nuovo
Catasto Terreni. 2 origi-
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fig. 13
Monografia oi punio fi-
duciale. Scheda stan-
dard proposta. Gl sehe-
dari dei punli fiduciali
dovrebbero essers de-
positaty presso gli Uffict
Tecnici comunall
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Frovingia di

SITUAZIONE CARTOGRAFICA CATASTALE
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INDIVIDUAZIONE E IDENTIFICA-
ZIONE DEI BENI IMMOBILI NEGLI
ATTI DI TRASFERIMENTO DELLA
PROPRIETA. PROSPETTIVE DI
RIFORMA. DEL CATASTO

Lusa di “carte® per delimitare pro-
prietd & antico quasi quanto lo stes-
so istinto umano di possesso del ter-
ritorio. Le incisioni rupestri di Bedo-
ling, in Val Camonica, rappresentano
campi, sentieri, case e pare che sia
l'esempio pit antico di una pianta
catastale ralliguranie particelle di
terreno ¢ conlini di proprietd (se-
condo millennio a.C. L

Nelle civilld antiche della Mesopota-
mia e dell'Egitto I'agrimensura ¢ I'in-
dividuazione dei confini era diventa-
ta una prolessione costituita gid at-
torno al 2000 a.C.

I Romani usarono mippe con Scopi
catastali e fiscali. Il sistema romano
della centuriazione, una suddivisio-
ne delle terre mediante linee per-
penclicolari, era un sistema cli “coor-
dinate” avente come punto di origi-
ne l'intersezione di due assi onogo-
nali. Le carte degli agrimensori ro-
mani risalenti al T secolo d.C. sono
le pit antiche carte europee 2 noi
note fond:ite su un reticoluo.
L'uvomo ha sempre avvertito il biso-
gno di individuare e identificare le
sue proprietd per scopi civili prima
ancori che [iscali,

Il nuovo catasto terreni italiano nac-
que principalmente per scopi liscali,
ma l'art. 8 della legge istitutiva, rima-

sto lettera morta, € 14 per ricordare
che il catasio doveva diventare an-
che uno strumento civile per Findivi-
duazione e l'identificazione delle
proprietd immobiliari.

Fin dall'origine della societd, [a terma
ha rappresentato la base essenziale
della ricchezza individuale.

Non appena 'unomo ha cominciato a
moltiplicarsi, i beneliciari si sono an-
chi'essi moltiplicati e di conseguenza
il numero degli oggetii compresi,
nel caso specifico le particelle di ter-
s,

Nel corso dei secoli si ¢ pervenuli
acl una tale proliferazione di pro-
prietari di particelle che, per non ca-
dere nell'anarchia, & stato necessario
determinare in modo preciso:

- I'identitd del possidente;

- l'oggeno posseduto.

Con la creazione di uno stato civile
non sembra che vi siano state diffi-
celtd per identificare in modo esallo
il possidente.

Altrettanto non pud dirsi per la defi-
nizione del bene.

Qualungue atlo costilutivo traslativo
di proprietd comporta:

- l'identita delle parti contraenti;

- la natura del diritto:

- l'nggello del diritio;

- le condizioni della costiluzione del-
la traslazione.

Fra questi elementi quello essenziale
¢ l'oggetlo del diritte. Se 'oggetio
non esiste o @ indelinito 'ato perde
I'essenza del suo interesse.

Per molto tempo 'oggetto, nella far-
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tispecie I'immobile, ¢ stato definito
allraverss:

- la sua natra (terreno, bosco, casa,
ece.);

- Ia sua ubicazione (cittd, localitd, via,
ecc.);

- Ia sua superficie (quasi sempre ap-
prossimativa poiché in molt awi &
un elemento puramente accessorio);
- i suoi confini (siepe, {osso, sentiero,
muro, linea picchettata, e sopratiulio
il nome cei confinanti.

Come il i geometri ben sanno nel-
l'uso avviene che in molli casi que-
sla descrizione, per sua stessa nalu-
ra, lascia la porta aperta a svariate
conteslazion.

Con la introduzione del Catasto, la
definizione dell'immobile ¢ potuta
migliorare, nel senso che ogni im-
mobile & stato registrato su docu-
menti, registri ¢ mappe, che da un
lato danno il nome del proprietario
e dall’altro il luogo, Ia posizione su
una mappa (comune, {oglio di map-
pa, numero), la [orma geometrica €
la superlicic.

Ma il Catasio aveva uno scopo prin-
cipale: perequare I'imposta fondia-
rig; e questa ricerca di equitd non si
spingeva [ino ad esigere una preci-
sione assoluta.

Il geometra con i suoi interventi lec-
nici, lencenti ad assicurare ung asso-
luta concarclanza fra il calasto e i
Registri Immobiliar si trova dungue
proprio al centro del problema.

Pit di qualunque altro ¢ estrema-
mente sensibile alle dilficoltd prati-

che che ne conseguono.

Mentre cda un lato & in possesso di
una scienza esatta per eccellenza,
dall’altro partecipa all’applicazione
di norme rigorose su di un sostegno
“oscillante”.

E' o pia in difficoltd in quanio
viene 4 rovarsi lra:

- ali esperti in pubblicitd fondiaria,
che delengono un testo giuridica-
mente soddisfacente, basato su un
Catasto che, in teoriq, dovrebbe cs-
sere purletto;

- gli esperti del Catasto, che sono
stati incaricati i preparare un Cala-
sto che non & riuscilo a liberarsi dal-
la finalitd fiscale, ma che non pud,
in teoria, essere Ataccato.

L', pertanto, necessario analizzare il
Catasto nella sua forma attuale, indi-
carne le carenze e, infine, dedurme
le modificazioni da apportarvi allo
scopo di costituire un piano fondia-
rio a carallere probante, soslegno in-
dispensabile del “libro fondiario™ ¢
di un Calasto polivalente.

Per tanti decenni si sono utilizzati gli
identilicativi catastali integrati coi
nomi cei confinanti.

Se insulliciente doveva apparire
quasi un secolo fa, questo tipo di i-
dentilicazione oggi ¢ decisamuente -
nACronistico @ superato.

L'interesse che suscita il tema i
questo convegno sta a dimostrary
guatnto attuale sia Pargomento o
fquanto necessario sia pervenire adl
uni soluzione soddislcente

La soluzione non pud venire che da
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quel sistema elementare, semplice,
naturale che individua ogni punto
del terreno, in modo univoco, per
mezzo di due numeri: le coordinate.
Le figure restano definite per mezzo
delle coordinate dei vertici di con-
Torro.

Le coordinate individuano quindi
I'immobile, ne danno 'ubicazione, la
configurazione, 'estensione, tutte le
dimensioni. E' il sogno di Ignazio
Porro che diviene realtd dopo 150
anni di evoluzione tecnologica ¢ di
attivamenio delle metodologice topo-
metriche.

Si & parlato di metodo semplice in
quanto se la figura & complessa au-
menta il numero del punti ma non
diviene pit complesso il problema.
Quindi la base del codice di indivi-
duazione e identificazione deve an-
cora essere [ornita dai tradizionali i-
dentificativi catastali, ma a quella ba-
se vanno aggregate le coordinate dei
lirniti e non i nomi dei confinanti,

I nomi, scriveva il Manzoni, non so-
no che puri, purissimi accidenti; i
nomi passano e inoltre non dicono
assolutamente nulla delle caratteristi-
che geometriche dell'immobile.
Spesso vengono acquisiti senza at-
tento contrelle all'ultimo momento
alla presenza del notaio ¢ molte vol-
te risultano errati.

Sul piano teorico quindi ttto & faci-
le, wtto & risolto e in elfetti le coor-
dinate risolvono tutto. Deve a que-
Sto pulto intervenire perd un opera-
tore qualilicato, un "geometra” che

traduca in numeri, ossia in coordina-
te, le informazioni di carattere geo-
melrico acquisite sull'immobile ed &
necessario sollecitare il catasto ad e-
volversi in una banca di dati geome-
[rici e lopometrici.

L stato dimostralo che qualungue si-
stema di pubblicitd non poggiante
su un catasto che dia la certezza del-
la superficie e della rappresentazio-
ne delle particelle porta in s& | germi
della sva rovina.

E necessario dare in qualuague mo-
mento la possibiliti ad ogni proprie-
tario di disporre senza alcuna ambi-
guitd, della prova dei limiti naturali
delle particelle sulle quali riversa il
suo diritlo.

Altrettanto importante & che i limiti
del dominio pubblico siano identifi-
cali con assclula precisione; I'iden-
titd fisica della particella fornisce 1a
rase materiale del “Libro Fondiario”.
Il Catasto era nato anche per questo
scopo: esso sostitniva all'immobile
considerato lino ad allora nella sua
realld concreta la sua rappresentazio-
ne su documenti grafici (mappe) e
attribuiva un numero alle particelle,

I piani di rappresentazione o mappe
se ben fatte pur coi loro limiti (de-
formazioni, scala, gralicismo) [orni-
vano gli elementi geometrici indi-
spensabili per una buona identifica-
zione della particella,

Cosa succede perd quando da un la-
to la mappa invecchia, non si ag-
giorna o si agegiorna male (il che é
peggia) e dall'aliro aumenta la ri-
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chicsta di maggiore precisione?

Cosa succede ora nella maggior par-
te del territorio italiano a mnti anni
dalla Tormazione di un Catasto che
non si & aggiornato?

I possibile un recupero?

In che modo?

1l DPI 26.10.1972 n. 650 con gli arlt.
10 ¢ 11 stabiliva lorientamento del-
I'Amministrazione del Catasto per la
formazione di un Catasto numMerico
¢ per la creazione di PSR per I'ag-
giornamento della mappa.

Il Catasto numerico a cui [a riferi-
mento il DPR 650 ¢ in effetti un ca-
tasto grafonumerico in quanto & pre-
vista ln numerizzazione, con digime-
tro, delle mappe tradizionali ed €
previsto che le particelle siano deli-
nite da coordinate mappa.

Per realizzare Cid 0CCOMTONo MEppe
di buona attendibilitd e precisione,
di rilievo recente,

Si ritiene che la maggior parte delle
mappe del territorio italiano non sia
idonea alla digitalizzazione; allo sta-
1o attuale delle cose sono inline pre-
vedibili tempi lunghissimi ¢ in ogni
caso la digitalizzazione delle mappc
allugale rappresenta uno stadio tran-
sitorio verso un Catasto numerico
per coordinale terreno. In ogni ¢aso
le mappe andrebbero “ripulite” clelle
roppe linee dividenti di coltura non
corrispondenti alla situazione reale.
(v. Svizvera, Polonial.

Debbono essere alluati con la massi-
ma urgenza alcuni provvedimenti -
donei @ recuperare una situazione

deteriorata ¢ a creare i presuppost
per un perfezionamento SuCCessivo
al fine di realizzare un Catnsto pro-
batorio ed anche polivalente.

I primi provvedimenli debbono es-
sere voltl a creare una pid sirett
connessione Iri la base reale del G-
tasto e la Conservatoria dei Registri
Immobiliari con la istituzione di uno
schedario di ricerca a base reale, an-
che presso la Conservaloril,

1 provvedimenti che debbono essere
attuati con la massima urgenza sono:
- istituzione della categoria del “lecii-
ci centastadi ™ abilitali (cone avviene i
Svizzera) al rilievo topometrico ¢ al-
I'assistenza tecnica per l¢ operazioni
catastali e di identificazione degli im-
mobili;

- ripristino dell'istituto della “fermina-
zione” a carico dei possessori, assisti-
ti clai “recnici catastali” con le spuese
di misurazione a parziale carico dello
Stato. L'obbligo dell'apposizione i
termini conferisce al rilievo una basc
materiale indiscutibile;

- aflidamento ai collegl dei geamenr
delle reti dei rigonometrici catastali v
dei PT per la witela, conservazionc,
ripristino, integrazioni;

- obbligo di descriziont siegli atti di
trasferimento redatte dai teenici abib-
lati, descrizioni i cui elaborati, grafici
e numerici, debbono conteners e
cisi riferimenti a caposaldi cotastali:

- conservazione degh clementi oo
metrici di campagna da conlerire ulli
“banca dati” (in pratica al CatasioD,

- cogestione del Catasto snunerico af-
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fidata ai tecnici qualificati. Coinvol-
gimento degli enti che operano sul
territorio (comuni, province, regioni)
sotio la sorveglianza del Catasto;

- snellimento defle procedure di ac-
catastamento deeli fimmobili urbani
Semplificazione della grafica delle
plarimetrie (fabbricati utilizzati, sche-
matizzali ¢ rappresentati con linee
opograficamente signilicative). Col-
legamento fra CT e CEU e perfezio-
namento della subalternazione;

- collegamenio fra Catasto e Comuni
per la conservazione e 'aggiorna-
menta degli aiii catastall,

Cosi operando il Catasto pud e deve
divenire la “Conservatoria del territo-
rio”, strettamente collegato con la
“Conservatoria dei Registri Immobi-
lizri™,

Questo a grandi linee il programma
clegli interventi necessari e urgenti
per risolvere i problemi connessi
con la descrizione del (erritorio.

I costi delle operazioni non sono
certamente superiori a quelli soste-
nuti atualmenie per gestire un Cala-
sto inefliciente ¢ “da bullare™ come
ha affermato un ministro,

E nostro parere che il Catasto non
sia ancora da buttare, ¢ possibile un
recupero. Certo occorre fure presto.
D'altra parte se non '€ l'impegno di
it gli interessati (eategone dei tec-
nici, enti locali, stato) anche queste
resterinno rrele 4l vento e fra 10
anni ¢i ritroveremo a discutere con
la dillerenza che il catasto sard allor
veramente irrecuperabile.

A questo punto una domanda.,

I tecnici prolessionisti chiamati in
causa direttamente, sono preparati a
questo?

A nostro parere '@ ancora roppa im-
preparazione, troppa inerzia e tant
incerlezza; vediamo ancora troppe
misure grafiche e approssimate in
umrepoca in cui la tecnologia ci soc-
corre in maniera veramente valida ed
efficiente.

Si fa riferimento chiaramente all'ap-
plicazione dell'elettronica alla lopo-
meltria in una rivoluzione che non
ha precedenti nella storia cartografi-
ca. Il teenico pud e deve ogei usare
gli strumenti topometrici elettronici
che forniscono direttamente sul ter-
reno le coordinate rettangolari dei
punti e le apparecchiature elettroni-
che per la elaborazione, conserva-
zione e gestione dei dati rilevati.
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IL TIPO PARTICELLARE

Mella nota apparsa nel n. 1/1995 del
Notiziario del Collegio dei Geometri
della Provincia di Ravenna dal titolo
*misura delle aree” si & accennalo al
Tipo Particellare ossia all'elaborato
che il tecnico professionista deve
produrre quando la compravendita
di un terreno ha luogo a "misura”
Come & nolo l'elaborato, che serve a
determinare la superficie reale di un
terreno, deve essere allegato all'ato
stipulato dal Notaio (art. 7 DPR 206,
10.72 n. 650).
La presente nota, integrativa della
precedente, vuole fare rilevare P'im-
portanza che acquista il Tipo Parti-
cellare alla huce dei recenti provve-
dimenti adottati dal Catasto di Ra-
venna sentita anche la Direzione
Generale di Roma. Si vuole sottoli-
neare il valore che un tale elaborato
pud assumere nella individuazione e
descrizione degli immobili negli atti
di trasferimento e nella probatorietd
oggettiva del Catasto. Per una recen-
te compravendita le parti contraenti
hanno chiesto di determinare la su-
perficie reale di un appezzamento di
terreno di circa & etlarn.
La misura eseguita da due tecnici in
tempi diversi ha fornito i seguenti ri-
sultati: ettari 7.97.46 la prima misura
e eltari 7.97.51 la seconda misura.
La differenza di 5 mq. € di gran lun-
oa inferiore al limite della tolleranza
[issata dal Catasto con la formula:
T=+ 1/3NA+ 0001 A)pariam2 120

La misura ha richiesto naturalmente il
rilievo planimetrico dell'appezzamen-
o che € stato eseguilo con geodime-
iro eleitronico previa accurata rico-
gnizione e delimitazione dei confini ¢
con collegamento ai punti fiduciali. 1]
Tipo Particellare & stalo redatto su
mod. 51 e 51 FTP e presentato al Ca-
tasto per essere verilicato, pubblicato
¢ conservato alla stregua dei Tipi di
Frazionamento,

Sul grafico & descritta anche la nalurm
dei confini; compieta il Tipo la se-
ouente relazione.

Relazione lecnica
Tipo Particeliare redatio ai sensi deliar:.
7 DPR 650 per vendita a misura. | fimiti
{confini di proprieta) della superficie mi-
surata hanno uno sviluppo perimelrale di
m 1600 Fer m 800 delle linee perimetrali
sonc materializzate con recinzioni staon
(murelti e reti) cosiruite sulle linee di con-
fine definite con Tipi di Frazionamento.
Perirestanti m 700 sono costituite da as-
si fossi.
| punli “asse fosso” sano slalr rifevali o
una densita tale da rendere ininfluents
l'errore di indeterminazione.
Gli scarti fra le linse progeltate e le linge
rilevate sono inferior ai limiti di tofleranza
fissali dal Catasio.
L a superficie reale risulla di mg 79757
quella catastale nominale risufta di mq
78571 fa differenza di mg 1180 e inferio-
re a 1/20 stabilito dal Codice Civils,
L'errore lineare di chiusura defla poligo-
nale anulare dif appoggic ¢ di cm 5 {tolle-
ranza cm 17).
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La superficie misurala é costifuifa in  ciali di quantita inferiori alle tolleranze
complesso da 6 particelle delimitate da  stabilite dalla circ. 2/88.

dividanti di coitura

Le stazioni 100, 300, 400, 500, 600, 700, Le parii confinanti hanno soltoscritto
1300, 1400 e parte delloggetto delrlie- il Tipo Particellare e il Verbale di re-
vo debordano da lati dei triangoli fidu-  golamento dei confini.

Verbale di regolamento di confini e di apposizione di termini

OIS Bl v minni et i e i iase TOVINCE8 Ol i i

0 U pmpne.rano deﬂfmmobﬁe r:ens:fo fr cafasm
58101 [T |12 RO AR P Ce T dea' foghc}

AHSI A EAR s R Ra e urr::prre!ano def:’:mmebﬁe censito in carasfr::
colmappale n. ..o de.f f@gﬂo

sotfoscrivono i pre&enre verbafe Onde sancire | risultati o’eﬂe ﬂperaz:ﬂm esngrfe per nf regcr!amemo dE?I conf.l—

ni e lapposizione di termini nel trafto indicato nella planimetria allegata.

Visto fo stato dei fuoghi, esaminalo 'alo SHOUWAI I GAIA ... e

con firna delnotaio ... SR

consuftala la mappa originala e:felf ::a!as!r:: g nf f:po ................... T =T
a firma del tecnico .

preso afto delle opporfune misurazioni esegurte da! a‘ecmso

le parti hanno apposto sul ferreno N ... . termini faprde: & defrmr!azrm@ cfeﬂa reare f:nea dr confme

corrispondanie allo stato df fatic e di diritio.

Le parti, fra lora in contradditorio, riconosciuto regolare il confine come sopra stabilito fimano dopo avedi letti

e confermati, il presente verbale e la planimetria che ne fa parte integrante, senza riserva alcuna ed eccezio-

ne oi sorta.

Infine le parti medasime convengono che le spese relative alle operazioni suddette fanno caricoa ... ...

if presente verbale e redatio in tre originall dei quali Uno viene consegnato 81 oo,

Il Catasto ha protocollaio lelaborato  richiesto il Tipo Paricellare il terre-
che ora [a parte della raccolla dei Ti-  no sarebbe stato descritto nell’atio
pi prevista dall'art, 1 del DPR n. 650 solo attraverso gli identificativi cata-
del 1972 stali senxa alcun riferimento alle ca-
Come & noto in base alle norme vi-  ratleristiche geomerriche e dimensio-
genti trasferendosi particelle intere  nali della ligura,

non & necessario il Tipo di Fraziona-  In questa circostanza invece & stalo
mento. Pertanto se non [osse stato  risolto uno dei pin scottanti problemi
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riconfinazione: aspetti tecnic e gundic

riguardanti la individuazione degli
immobili negli atti di trasferimentao,

1 confini sono finalmente registrati e
deliniti per mezzo di coordinate ter-
reno di elevata precisione (errore £5
cm.) e il documento, da allegare al-
oo di wasliedmento, descrive il ter-
reno meglio di qualsiasi Tipo di Fra-
rionamento che registrerebbe solo li-
nee di conline di nuova formazione.

In quesio caso si € ovvialo 4 una
grave carenza della normativa cata-
stale e notarile.

Solo coordinate di elevata precisione
possono descrivere ¢ deflinire con
certezza i confini dei terreni, altro
che nomi di confinanti! 1 nomi dei
confinanti indicati nell’atto notarile,
spesso inesatti, nulla dicono delle
caratleristiche geometriche e dimen-
sionali dei terreni trasleriti.

Il collegamento ai punti fiduciali &
infine la migliore garanzia contro l'e-
ventuale indebito spostamento di
conlini, Quante lili ¢ quanle annose
e OUerose cause risparmiate ai pro-
priciari di terreni conlinanti sc si
procedesse sempre in tal modo!

Il geometra per la sua cultura specili-
ca e per la spiccata professionalitd
pud e deve assumere un ruolo di pri-
mo piano, come avviene in alui Stati,
nella delinizione degli scopi civili ¢
aiuridici ¢ della probatorieti oggelli-
vit el Catasto proprio grazie alluso
corretio ¢ alla diffusione del Tipo
Panicellare.

o8

GLI SCOPI CIVILI I E GIURIDICI
DEL CATASTO.

VERIFICA E RIPRISTINO DI CON-
FINI

Premessa

Le recenti disposizioni enmanate dalls
Direzione Generale del Catasto, in vi-
gore dal 1.1.89 modiflicano e sensibil-
mente riducono le tolleranze che di-
sciplinano 'aggiornamento della
mappa e la redazione dei Tipi di Fra-
zionamento e dei Tipi Particellari in
armonia con le elevate precisiont che
si raggiungono oggi operando con le
nuove strumentazioni topomelriche.
‘Testualmente la Circolare n. 2/1986
reciil:

“Let continua evoluzione delle melo-
dologie ¢ delle strameniazioni di ri-
licvo, oltre alla possibilita di gesiire Ie
fiformaziont topomelriche diretia-
mente i formea wwinerica - guindi
avitlse dagli ervori di grafismo insii
wella trasposizione sul supporto col-
taceo - consente di richiedere delle
precisioni, nella mutua individua-
zione dei punti rilevati, che siano ri-
spondenti alle finalita dellIstitiio
cetasiale nella funzione di Organo
cartografico dello Stato e nell’olica
dell wilizzazione delle mape aucic
per scopi Civili®,

B appena il caso di souolineare o
necessita di riconsiderare atentamen
te Tincidenza della nuova normiain:
sulla funzione civile e ginridica i
quelln “mappa” che deve servire d
base al giudice per le riconlinazioni
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nello spirito dell'art. 9530 del Codice
Civiie e di quegli atti che a siretto ri-
sore mappa non sono ma che servo-
no a costruire [a mappa stessa.

Si impone, ed & indilazionabile, una
attenta rilettura e una puntuale inter-
pretazione del C.C. e delle leggi atti-
nenti ie proprietd immobiliari e i lo-
ro “limiti” ossia i “conflini" ¢ ghi "am-
biti” entro 1 quali debbono esercitar-
si determinati diritti reali,

A questa attenta rilettura vanno sot-
topost i seguenti articoli del Codice
Civile;

art. 930 Gazione di regolamento di
confini):

arl. 931 (azione per apposizione di
termini);

art. 1537 (vendita a misura):

art, 1538 {vendita a corpol;

art. 1539 (recesso dal contratto);

art. 1541 (prescrizione in recesso dal
contratto).

A questo scopo va innanziluilo ride-
finita la probatorietd del Catasio e
vanneo ristudiati i limiti della proba-
torield geomelric:

Scopi del Catasto

Come & noto, Ia legee 1.3.18806, n.
1082 ebbe “il duplice scopo di pere-
quare limposta fondiaria, ¢ di dota-
re nel tempo stesso lo Stato di un
Catasto basalo sopra mappe geome-
triche, che sull'esempio della funzio-
ne soddistacentemente adempiuta
da alcuni fra i migliori catasti stranie-
ri, polesse servire altresi agli effett
civili ¢ giuridici come documento

probatorio della proprietd”,

A questi effetti la legge stessa del
1886 dichiard (art 8) che con una
lepge successiva sarebbero stati de-
terminati gli effetti giuridici del Cata-
sto, e le rilorme che occorressero 2
tal fing nella legislazione civile: e fe-
ce anzi al governo lormale precetio
di presentarne il disegno entro due
anni”,

Nel 1912 Camillo Bertelli scriveva
perd “che la legge complementare
promessa non & venula ancora cd &
anzi da ritenersi che ne sia ormai sta-
te deposto il pensiero”. Purtroppo ad
oltre un secolo dalla istinzione del
Carasto Italiano I'arl. 8 "continua 2
fare malinconica mostra di sé”.
Allora, (nel 1886 l'units d'ltalia era da
poco realizzata) istanze sociali po-
stulavano una preminente funzione
[iscale; oggi i tempi sono mutati e si
richiede che il Calasto dia risalto alla
funzione civile promessa con 'art. 8.
La nuova istruzione, con indirizzi
tecnico-operalivi estremamente vali-
di, disciplina ellicacemente la parte
topometrica degli ati catastali di ag-
giornamento.

Gli aspetti giuridici e legali, non me-
no importanti, appena accennati nel-
la C. 2/88, dovranno esscere chiariti ¢
approlonditi ed il Catasto dovrd are
Ironte anche a questo impegno, per
cdelega istituzionale.

2
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Probatorieta del Catasto

E' sotto gli occhi di tutti il marcato
dinamismo che oggi caratterizza i
cosiddetti “immabili”.

Ogei come non mai i confini varia-
no ¢ mulano, per cause naturali ed
antropiche ¢ sempre pit lrequente-
mente divengono, purlroppo, ogoel-
to di contestazioni ¢ cause.

Il Catasto, conservatore degli atti i
aggiornamento che testimoniano
quelle varinzioni e mutazioni, ttore
e garanie della regolaritd di quegli
atti, € sollecitato ad esallare oggi le
funzioni civili a [ronte di una dimi-
nuit: importanza della funzione fi-
scale.

Evidentemente si deve riconoscere
alla mappa una suscettivitd all’au-
mento del grado di attendibilitd che
eleva la probatorietd oggettiva e rea-
le. Spesso si parla di probatorierd del
Catasto non definendo con suflicien-
te chiarezza la probatorietd oggeltiva
reale.

La probalorietd soggelliva ¢ perso-
nale, attualmente & alfidata agli awi
della Conservatoria dei Regisiri Im-
mobiliari.

Il notaio & il garante, negli atti trash-
livi, della idoneitd personale ¢d ac-
cerla la legale posizione ¢ capaciti
giuridica dei soggetli.

La trascrizione ¢ la pubblicizzazione
suid registri immobiliari “prova” linte-
stazione del bene. La probatorietd og-
seltiva e reale, ovvero [ univoga in-
dividuazione ¢ [ consistenza dell'og-
felto, ¢invece alguanto iscurat.

Dove sono [inite le chiare ed esau-
rienti relazioni tecniche che in pas-
sato facevano parte integrante degli
atti traslativi? Troppo spesso oggi ne-
gli atti si riconosce ai contraenti, ed
€ rigorosamente accertala, la richie-
st capacitd gluridica, poco o nully si
scrive dell'ubicazione [igura, esien-
sione e dimensioni dell'oggetto del
negozio, oltre ai vaghi ed insulli-
cienti identificalivi catastali.
Coorclinate occorrono, ¢ precise, al-
tro che nomi di conlinanii e numeri
di mappa assolutimente inicdonei a
descrivere compiutamente l'oggetio
e a ricostruirne la geometria,

Geometria catastale - Base reale
Un Catasto dotato di buone mappe
mette a cisposizione del citradino u-
na cartogralia essenziale: la societd
moderna ha estremo bisogno di cor-
retle rappresentazioni del territorio.
La legge n. 68 del 2.2.1960 definisce
il Cataste organo cartografico ullicia-
le dello Stato riconoscendo all'lstilu-
1o unia lunzione civile di notevole ri-
levanza.

5i rifletta sulla importanza di conser-
vare la storia delle variazioni avwve-
nute sul lerritorio e registrate nella
serie continua delle mappe di visur
del Cataslo, delinilo, 4 ragione, Con-
servaloria <lel Territorio. B’ consuetu-
dine, soprattutio nelia diclattica, di-
stinguere un estimo catastale e un -
stimo civile; in un certo senso anche
nel campo geometrico c'era 1 len-
denza a distinguere una topogralia
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catastale e una topogralia civile.

La distinzione era suggerita dal fatto
che il Catasto, in base a chiare istru-
zioni, adottava nel rilievo topografi-
co e nella redazione delle mappe gli
“standard” seguenti:

- rilievo celerimetrico classico (ta-
cheometro e stadia verticale);

- rappresentazione cartografica nor-
male in scala 1:2000;

- determinazione aree con metodo
grafo-meccanico (planimetro) e defi-
niva tolleranze adeguate e specili-
che.

In particolare si ricorda che il Cata-
sto ha definito “catastale” Parea de-
terminata col menzioniato metodo
grafo-meccanico distinguendola dal-
P'area “reale” determinata con melo-
di in genere pid rigorosi.

Nel 1972, con il DPR 630, il Catasto
ha proposto il Tipo Particellare per
una misura reale e “civile” delle aree
da allegare agli atti di traslerimento
a misura (art. 7).

Particolare curioso: (nulla di nuove
sotto il solel) l'istruzione del Catasio
maodenese del 1886 prevedeva gidl la
misura reale dell’area delle particelle
in base alle coordinate terreno,

La laboriositd del calcolo logaritmico
ben presio consiglio I'uso del plani-
metro e nacque la superlicie “cata-
stale”.

Solo recentemente, con le nuove i-
struzioni ¢ in particolare con la Cir-
colare 5/89 si & allineata Ia wlleran-
za di superficie col disposto dell’art.
1538 del C.C. che indica in 1/20 lo

scarto di superficie oftre il quale si
attivano processi giuridici 4 garanzia
della regolaritd cdei negozi. La Circo-
lare 2/92 fissa lo scarto massimo da
riscontrare nel confronto fra due su-
perfici reali in:
T=13NA+0001A)
Tale tolleranza non era prevista dalle
precedenti istruzioni catastali che
proponevano la formula
T=vJA+0.001 A
per il confronto fra due misure “cata-
stali” della superficie delle particelle.
L'impiego di moderni e precisi stru-
menti lopometrici ¢ 'uso dei calco-
latori elettronici consentono di ope-
rarg a livelli di precisione tali da eli-
minare la differenza fra topografia
catastale e topografia civile. In effetti
le coordinate "al centimetro” sono i-
donee alla formazione di mappe nu-
meriche (in scala 1:1) cosl come so-
no idonee al tracciamento di preci-
sione di opere di ingegneria civile.
La tecnologia consente oggi al cata-
sto di adotiare;
- rappresentazioni numeriche ad alma
attendibilita;
- rilievo celerimetrico moderno:
- aree calcolate da coordinate terre-
1o
con le immaginabili conseguenze
sugli aspetti civili e giuridici e sulla
geomelria dei possessi e sulla loro
individuazione.
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Confini ¢ limiti di possesso

La mappa catastale rappresenta i
possessi delimitati e racchiusi da li-
nee di conline, £’ comprensibile che
il legislatore abbia concepito Iart.
050 del C.C. e abbia pensato a un u-
s0 “civile” della mappa catasiale. Un
uso prudente (“in mancanza di altr
elementi”) per gli inevitabili errori cli
aralismo ¢ di misura,

La mappa ha quindi, in determinate
circostanze una probatorietd oggetti-
va. Si parla ovviamente di mappa o-
riginale ¢ non di copie i visura,
Quando sono reperibili i registri di
rilievo si & in presenza di una "map-
pa numerica” esente da errori di gra-
ficismo ed & questa mappa che deve
essere ulilizzata nelle situazioni pre-
viste dall'art. 950.

I confini nella mappa originale sono
cdelineati in base alle coordinate de-
terminate sul terreno con rilievi ese-
ouiti da operatori catastali.

A monte della mappa gratica vi sono
quincli i registri di rilievo che costi-
liscono una mappa numericit allet-
in da errori di misura ma esente da
errori cli graficismo. 1 conlini definiti
in EpoCl SUCCEessiva VENZONo Tipor-
tati nelln mappa di visura, spesso in
maodo speditivo, sulla base dei rnlievi
eseguili dai tecnici professionisti che
per legge debbono redigere il rego-
lare Tipo di Frazionamenio,

Il Tipo di Frazionamento ¢ un auo
“civile”, redatto da un tecnico pro-
lessionista, che il Calsto recepisce,
controlla formalmente, pubblica e

conserva. Il Catasto naturalmente u-
tilizza i Tipi di Frazionamento per
aggiornare la mappa e rispondere
della cartografia catastale come or-
oano cartografico ufficiale dello Sta-
to. 1l Tipo di Frazionamento ha valo-
re probutorio riconosciuto dalla leg-
ge. La sentenza della Corte di Cassa-
zione n. 33061 del 14 dicembre 1962
stabilisce:

“I Tipi di Frazionamento, essendo, di
norimd, direlti ad tidividuare aree
compravenduia ¢ percio assunti
quali parti integranti dellatto con-
tratfuale cud vengono allegars, sono
da considerare non semplict dati ca-
tastall, a foute di tali dati dr queani-
10 espressione della volontd dei con-
trarenti circa loggetto del negozio;
pertanto, occorre distinguere fra
mappa, nunero ed mtestazione ca-
tastale i s¢, quall elementi indicati-
Vi e presuntivi di proprietd, e Tipo di
Frazionamento quale elemento del
negozio di cul viene a costituire par-
te inlegrante, destinato come tale
determinare Uoggelto propriamenic
ddello stesso 1negozio”,

Nel Tipo di Frazionamento sono ri-
portale, in forma numerica espressi,
le coordinate terreno che definisco-
no inequivocabilmente i nuovi con-
fini.
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Attendibiliti della mappa e dei Ti-
pi di Frazionamento
La mappa riassume in una fedele
rappresentazione grafica tulle le ope-
razioni geometriche e di misura ese-
guite nelle varie fasi di formazione.
Percid essa deve indicare 1 punti tri-
gonometrici, i confini territoriali, i
confini delle proprietd ed i relativi
termini, che la legge ha espressa-
mente voluto (art. 6) che fossero ri-
feriti in mappa, allinché fosse possi-
bile di rintracciarli e ristabilirli sul
[erreno per und causa qualsiasi ve-
nissero rimossit e ttte le particola-
ritd rilevate duranie le operazioni di
misura (fabbricati, costruzioni siabili,
linee topografiche significative, stra-
de, corsi d’'acqua, ecc.).
Elemento fondamentale e determi-
nante per una corretta e proficua uli-
lizzazione della mappa a fini giuridi-
ci e civili, oltre che a fini cartografici,
& la conoscenza dell’attendibilitd a
cui si perviene allraverso rigorose o-
perazioni di collaudo. La citata istru-
zione del 1886, all'art. 83 in merito al
collaude della mappa prescriveva:
“Si procede a tutte quelle operazioni
ed indagini che si ritengono neces-
sarie per accertarsi dell’esattezza edl
attendibilitd della mappa sia nell'in-
sieme che nei suoi particolarn”.
Venivano allo scopo lissati limiti di
tolleranza nel confronto di distanze
misurale sulla muppa e sul terreno:
T=0004d perd < 100m
T=00035d per1d0m < d < 300m
T=0003d per300m<d<600m

1§ 190 dell'Istruzione X1V prescrive-
va le tolleranze stabilite dal § 15 del-
I'Istruzione V.
Dette tolleranze, valide per le mappe
dei vecchi catasti aggiornate, ma ec-
cessive per le mappe rilevale ex no-
VO, Lrano le seguenti:
T=000025N+0,01d + 0. 1Vd

per terreni in pianura,;
T=0.00025N + 0,01 d + 0.2d

per terreni in collina;
T=000025N + 60,01 d + 0.3d

per lerreni in montagna.
La Circolare 41 del 1951, modilican-
do il § 190 dell'Istruzione XIV, per il
confronto Ira misure prese dal col-
faudlatore sul terreno e le corrispon-
cdenti indicate sul Tipo dal redattore
professionista, fissava i limiti se-
guenti:
T=005d+000025N perd<200m
T=0004d+00002N perd=>=200m
Eliminando dalle precedenti formule
1 termini legati al denominatore della
scala, ossia l'errore di graficismo, si
ottengono le 1olleranze da adotiare
nel conlronto fra due misure i una
stessa distanza effetiuate sul lerreno.
11§ 4 della Circolare 2 del 1988 pre-
scrive per i controlli delle distanze, i
seguenti limiti:

T=005+00013d d < 300m
T=045 d > 300m
in zong urbane o di espansicne ur-
banistica;
T=005+00016d d < 300m
T=055 d > 300m

in zone extraurbane plansqgianti o
parzialmenile ondulals;
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T=010+00020d d < 300m
=070 d > 300m
in zone exiraurbane con terreno siavors-
vole.
Premesso che ["'andamento e la co-
pertura del terreno influiscono sulle
misure eseguite coi longimetri € con
la stadia e non sulle misure eseguite
con | distanziometn elettronici, i li-
miti lissati dal § 4 C. 2/88 possono
rilenersi eccessivi se raffrontati con
le tolleranze fissate ai §§ 14 e 17.
' appena il caso di osservare che nel
fissare i predetu limiti la Direzione
del Cataslo ha inteso considerare che
lc misure lineari possono essere ese-
guite anche con longimetri e stadia.
Il professionista, nel controllare e ri-
pristinare i conlini, deve tener conto
di ¢cid e regolarsi di conseguenza ab-
bassanco convenientemente i limiti
fissati dal Catasto, idonei per verifi-
che di tpo cartografico ma da vsare
con cautela per altri scopi.
Infatti se le distanze [ra i punti rile-
vili vengono misurale indirettamen-
te per mezzo di poligonali gecdime-
triche che rispettine le tolleranze [is-
sale ai §§ 14 e 17 ¢ precisamente:
T=004m

[ra ancata e ritorno nei latd poligo-
NOMErici

T = 1/6.000Vzid?
per la chiusura lineare delle poligo-
nali anulari gli errori si riducono ad
alcuni centimetri.
A questo punto, per logica deduzio-
ne, emerge la necessith di coinvol-
gere il possessore commillente, che

sostiene l'onere finanziario, nella
scelta del metodo di rilievo ¢ degli
strumenti, reso edotlo, dal professio-
nista onesto, della precisione che gli
verrd assicurata nella cdeterminazione
clei nuovi confini.

Il possessore che ha acceltato la pre-
cisione ottenibile usando la stadia
non pud chiedere che i punti scom-
parsi siano rideterminati con scarti
di pochi centimetri.

Misura di aree

Un dato rilevante registrato negli at
catastali & Parea degli appezzament
di terreno. Listruzione del 1886 pre-
serive (art. 890

"8t procede alla calcolazione delle a-
ree dei singoli appezzamenti per
mezzo delle coordinate ortogonali
del loro vertict destonti dal vegistro i
rilieva. It casi speciali si possoio cal-
colare le aree degli appezzamenti
per mezzo delle coordinate polari der
foro vertici”.

Il calcolo in doppio, eseguito da due
operator, escludeva 1a possibilitd
errori. Non veniva prescritta alcuna
tolleranza nel confronto dei due cal-
coli poiché le differenze, minime,
dipendevano dalle approssimazioni
e dagli arrotondamenti del calcolo
numerico essendo le coordinate e
stesse per i due operatori.

L'art. 94 specificava che il caleolo
delle aree poteva eseguirsi, in segn

to a speciale prescrizione, col mez:zo
del planimetro o con altro metaoddc
rilenulo conveniente. Py
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In seguito la laboriositd del calcolo
logaritmico avrebbe consigliato 'uso
generalizzato del planimetro, ossia
del metodo gralo-meccanico,
Nasceva cosi la superficie “catastale”
e veniva abbandonato il calcolo de-
rivato cdalle coordinate terreno che
avrebbero delerminato una superfi-
cie “reale” avulsa dagli errori di gra-
ficismio. Nel confromo fra due misu-
re eseguite col planimetro veniva ac-
cordata la seguente tolleranza:
T=001A  perA finc g 1000 mg
T=0005A perAda T000a&5000mg
T=0003A perAdas5000a 10000 mqg
T=000A perA > 10000 mg
Successivamente veniva accordata la
tolleranza
T=0001A+A
nel confronto fra due misure “cata-
stali*, mentre non veniva fissata al-
cuna tolleranza per il confronto fra
due misure “reali”. Quest'ultima tol-
leranza é stata introdolta con 'emana-
zione della Circolare n. 2 del 1992;
T=1/3MNA+0001A)
Tale tolleranza & dunque da applica-
re al conlronto fra due misure “reali”
dichiarate da due professionisti. Nel
confronto Ira la misura “reale” di u-
na particella e la corrispondente e-
sposta in atli catastali la C. 5/89 [issa
la tolleranza di 1/20;
T=005A
definita sulla base dei criteri stabiliti
dal Codice Civile all'art. 1538,
L'art. 1538 recita: “Vendita a corpo.
Nei casi i cul i prezzo é determinato
in relazione al corpo dell‘immnobile e

non alla sua misura, sebbene quesia
sta stata idicata, non i fa oo a
diminuzione o a supplemenio di prez-
zo, salvo che la misura reale sia iife-
rigre o superiore di un ventesimo ri-
spefto a quella indicata nel contratio”,
Nelle vendite a corpo spesso la su-
perficie indicata & quella catasiale os-
sia quella esposta in aui, Il Catasto
non ha difficoltd a rettilicare la su-
perficie in atti quando col Tipo di
Frazionamento viene dichiarata una
superficie reale che presenta una dif-
ferenza inferiore di un ventesimo. In
questo modo la superlicie “catasiale”
di molte particelle verrd via via sosti-
tuita da quella reale.

Questo costituisce un passo notevole
VEerso un catasto probatorio oggetti-
vo. Nel caso in cui venga denunciata
una differenza superiore di un vente-
simo il catasto non apporta correzio-
ni per non essere coinvolto in un
contenzioso che interessa solo le
parli contraenti. E’ il possessore che
deve [arsi parte diligente e promuo-
vere, con le prescritte maodalita la ret-
tifica dell’area. In ogni caso il calasto
introduce nel campo destinalo alle
annotazioni la dicitura "SR", fornen-
do cosi ai contraenti un prezioso ele-
mento circa atendibiliti delle aree
esposte nei registri catastali.

5i rammenta che per le vendile a mi-
sura (clr. arl. 1537 C.C.) il D.P.R. 650,
all'art. 7, fa obbligo di produrre il Ti-
po Particellare eseguito da un lecni-
co professionista allo scopo di deter-
minare la superficie reale.
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Attendibilita delle reti trigonome-
triche

Elemento [ondamentale e determi-
nante per una corretta e proficua u-
tilizzazione della mappa catastale a
fini giuridici e civili & la-conoscenza
del gracdo di awendibiliti della map-
pa stessa ossia delle coordinate dei
punti in essa rappresentatt.
L'atendibiliti delle coordinate dei
vertici trigonometrici, di quei punti
che sono alla base della costruzione
della mappa, non sempre € nota.
Lattendibiliti dei vertici deternminati
con triangolazioni recenti pud essere
definita calcolando, in blocco, le reti
con programmi i compensazioni ri-
gotose oggl possibili grazie alla di-
sponibilitd di potenti elaboratori e-
lettronic.

Con compensazioni rigorose si de-
termina il valore pit probabile delle
coordinate dei vertici e anche lo
scarto quadratico medio. In Provin-
cia di Ravenna la rete trigonometrica
catasiale & stata istituita nel 1915-18
e calcolata con melodi non rgorosi.

tab. &
i Errore (1
Poligonale Sw:ﬁf po C':fa om
1 1037 658 3.6
2 1716 854 5,4
3 4441 3648 05
4 1703 1702 &0
5 1607 1508 10
g 4108 933 7.0
Fd 1514 1457 4.5
|

L L
l_[’ 1) Corda calcolata - Corda misurala

In varie oceasioni sono statl collegati
i verlici con poligonali geodimetri-
che e gli scarti riscontrati sono evi-
denziati nella tabella B.

Dai numerosi collaudi effermati si
pud dedurre che la rete di Ravenna
ha una buona attendibili ¢ le coor-
dinate possono ritenersi affetie da
un e.q.m. minore di 15 cm.

Attendibilitd della mappa origi-
nale

La precisione della mappa gratica di-
pende principaimente dalla precisio-
ne del rilievo e della scala della rap-
presentazione.

Sempre con riferimento alla provin-
cia di Ravenna si osserva che il rilie-
vo per la mappa originale e stato e-
seguito nel 1918-28 adottando il me-
todo celerimetrico classico nella par-
te collinare e il metodo per allinea-
menti appoggiati a poligonali in zo-
ne di pianura.

va subito detta che i migliori risultati
sono stali ottenuti con rilievo celeri-
metrico {tacheometro a 19 ¢ stadia
serticale) e i numerosi collaudi ese-
guiti con la celerimensura modernd
(geodimetro clettronico) conlerma-
no cid, ponendo fine a un’annosi
polemica che vedeva contrapposti i
sostenitori dei due metodi: celerime-
trico e per allineamemi. §i ricorda
che col metodo degli allineament.
consigliato dal cataslo stesso, ¢ stald
eseguita, fino a pochi anni fa. la
maggior parte dei Tipi di Fraziona-
mento con risultali non confornanti.

&6
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In base alle prime istruzioni catastali
I'attendibilitd della mappa veniva ac-
certata prevalentemente per mezzo
di misure lineari di collaudo e, con
riferimento alle prescritte tolleranze,
veniva espressa con i termini “buo-
na" *lodevale”.

Oggi I'attendibilitd della mappa pud
essere agevolmente determinata, per
porzioni di limitata estensione, svi-
luppando reti di poligonali geodime-
triche e rilevando, a campione, un
congruo numero di punti ben rico-
noscibili sul terreno.

In recenti collaudi eseguiti per la
mappa originale nella provincia di
Ravenns, in zone rilevate con la ce-
lerimensura classica, gli scarti su
punti ben definiti (spigoli di fabbri-
cati) sono risultati mediamente inr=-
riori a 40 cm.

In alcuni vffici catastali sono conser-
vati i registri di campagna e gli ab-
bozzi dei rilievi eseguiti per la for-
mazione della mappa originale.

In quesli casi le coordinate desunte
dai registri sono alfelte solo da erro-
ri di misura e non da errori di grafi-
cismo; ovviamente sono quelle le
coordinale che debbono essere uti-
lizzate nella verifica dei confini, e
non quelle desunte graficamente
dalla mappa.

In una corretta interpretazione del-
Fart. 950 del C.C. per “mappa cata-
stale” deve intendersi la mappa ori-
ginale o 1 regisiri di rilievo laddove
sono reperibili.

La mappa originale, conservata negli

archivi catastali, non viene aggiorna-
ta. E' dimostrato che un aggiorna-
mento non rigoroso abbassa sensi-
bilmente il grado di auendibilita del-
[a mappa catastale e, in generale,
delle carte a grande scala.

Attendibilita della mappa di visu-
ra

La mappa originale, per norma, non
viene aggiornata. Per uso corrente si
utilizza la mappa “di visura" otrenu-
(a, con diversi passaggi e ridisegni
su supporti di varia natura, dalla
mappa originale. Il grado di preci-
sione della mappa di visura & per-
tanto sensibilmente inferiore a quel-
lo della mappa originale.

Le nuove normative nel confronto
fra misure “terreno” e misure grafi-
che delle distanze fra punti fiduciali
indicano uno scarto massimo ¢li 3 m
alla scala della mappa.

Il suddetto valore & puramente indi-
cativo; in melte mappe di rilievo
NON recente si risconirano scarti sen-
sibilmente pit elevat,

La circostanza non deve perd preoc-
cupare il tecnico chiamato a verifica-
re la posizione dei conlini, poiché Ia
mappa di visura non deve essere u-
tilizzata a questo scopo.

Infatti la mappa di visura viene ag-
giornata, a volie anche con melodi
speditivi, in base alle misure indicate
dal professionista sul Tipo di Frazio-
namento.

Sono pertanto le misure indicate sul
Tipo quelle che debbono essere uti-
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lizzate nella verifica e ripristino di
confini e non quelle grafiche desu-
mibili dalla mappa.

Attendibilita della mappa numec-
rizzata e della mappa numerica

1l catasto sta procedendo alla nume-
rizzazione della mappa di diversi co-
AL

In questi casi la mappa disegnata su
supporto carfaceo viene digitalizzata
e tradotta in numeri per essere gesti-
12 con tecniche informatiche.

I vantagai della mappa numerizzata
sono molteplici; & opportuno ram-
mentare che le coordinate della
mappa numerizzata hanno comun-
que I'attendibilitd del disegno ripor-
tato sul supporto carticeo sotlopostio
a digitalizzazione.

L' previsto, pero, che, nel processo
evolutive avviato di informatizzazio-
ne della cartografia cel Catasto, le
coordinate “mappa” lette col digime-
tro sulla mappa, vengano sostituile
da coordinate di maggiore atendibi-
lita via via che affluiscono i tipi di
aggiornamento prodotli dai profes-
sionisti e riportanti le coordinate
“terreno” dei punti rilevati, Prove ¢-
seguite indicano che le coordinate
“terreno” dei punti rilevati col meto-
do celerimetrico moderno possono
presentare scarti inferiori a 10 cm.
Nella mappa numerica le coordinale
non vengono lette sul supporto car-
facen ma vengono derivate diretta-
mente dai dati di campagna ¢ non
sono affette da errori di graficismo,

Precisione dei Tipi di Fraziona-
menti

1l Tipo di frazionamento & l'atto fon-
damentale che esprime, attraverso il
linguaggio tecnico delle coordinate,
la volontd delle parti in merito alla
definizione e determinazione di un
nuovo confine.

1l Tipo di frazionamento, redatto dal
tecnico professionista di fiducia del
committente, & atto unilaterale di
parte che il catasto raccoglie & rende
pubblico nei modi stabiliti dalla leg-
ge (art. 1 D.D.R. 650/1972).

Il Tipo redatto in conformita alle
norme catastali, fa parte integrante
dell’atto traslativo ed ha quindi un
valore probante del massimo grado
riconosciuto anche dalla giurispru-
denza.

La precisione del Tipo di Fraziond-
mento dipende dal metodo di rilieve
adottato e naturalmente dalla profes-
sionaliti del tecnico recattore.

La precisione che dovrd caratlerizzi-
re il 1ipo va concordata con il coml-
millente, in base anche al vadore dul
terreno; non pud comungue essert
inleriore ai limiti lissati dal Catasto.

I limiti di telleranza [fissati dal Cata-
sto sono gid stati indicati nella prima
parte della presenie lrattazione.

1l commitiente, che sostiene l'onerc
finanziario dell’operazione e che de-
ve are atto di accetlazione dell'ela-
borato, deve essere posto in condr
sione di esprimere chiaramente Ll
sua volontd anche in ordine alla pre:
cisione, tenendo presente che ozal,

éd




aurelio cosea

grazie alle nuove strumentazioni e-
lettroniche, i metodi pid precisi risul-
tano essere anche 1 piv economici.
Nelle operazioni di ripristino di confi-
ni scomparsi e a suo tempo determi-
nati con Tipo di Frazionamento, si
devono impiegare naturalmente stru-
mentazioni ¢ metodi di grado di pre-
cisione comparabili con quelli impie-
gati dal tecnico redattore.

Per questo motivo sul Tipo devono
essere indicate le caratteristiche del-
le strumentazioni impiegare.

E* opporwuno ricordare anche che le
misure riportate sul Tipo, ¢ delle qua-
li risponde il tecnico redattore anche
in sede giudiziaria, non vanno modi-
ficate assolutamente.

Il catasto, in sede di controllo, non
apporta riduzioni al geoide e al pia-
no di rappresentazione. Tali riduzio-
ni vanno considerate solo ai fini car-
togralici.

Il tecnico redattore deve eseguire so-
lamente quelle compensazioni che
possono elevare il grado di attendi-
bilitd delle misure. ossia le compen-
sazioni intrinseche e quelle che [an-
no riferimento a punti di attendibi-
lith superiore a quella attribuita ai
punti rilevati.
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Attendibilita dei punti fiduciali

I puati liduciali sono punti stabili in-
dividuati sul terreno e rappresentati
sulla mappa catastale ai quali devo-
no essere "appoggiati” tutti i rilievi
eseguili per i lipi di aggiornamento.
Sono punti fiduciali evviamente, in
primo luogo, i vertici trigonometrici
di cui sono note le coordinate nel si-
stema di rappresentazione catastale
(Cassini-Soldner o Gauss-Boaga) de-
rivate dai caleoli di triangolazione e
della cui attendibilitd si & gid scrilto.
La rete wrigonometrica di base pre-
senta perd maglie triangolari troppo
ampie ai [ini del minuto aggiorna-
mento locale eseguito dai professio-
nisii. 50 € resa necessaria pertanto la
creazione di una rete a maglie trian-
golari con lati di 300-400 m media-
mente individuando altri punti [idu-
ciali in posizione opportuna.

Dei punti fiduciali sono note in un
primo lempo, le coordinate “mappa®
lette sull’'originale o sul copione di
visura. Dalle misure rilevate dal pro-
fessinnista ¢ riportate sui tipi di ag-
giornamento si deducono, dei punti
fiduciali, le coordinate “terreno” in
un sistema locale.

Collegando opportunamente i vari
trinngoli fiduciali tra di loro e ai
punti trigonometrici, con poligonali
geodimetriche, sard possibile in un
prassimo futuro determinare le coor-
dinate dei punti fiduciali e dei punti
rilevali nel sistema di rappresenta-
zione catastale.

Nella determinazione delle coordi-
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nate il Catasto dovri considerare le
opporiune compensazioni sui trigo-
nomeirici e le riduzioni al geoide e
al piano di rappresentazione, per cui
le coordinate catastali e quelle locali
determinate dal professionista pre-
senteranno sempre inevitabilmenite
delle differenze ancorché lievi.

E' appena il caso di rammentare che
nelle operazioni di verifica e ripristi-
no dei confini debbono essere utiliz-

zate le coordinate “terreno” locali, e
non quelle catastali.

Allp siate attwale il Catasto attribui-
sce ai punti fiduciali un codice di at-
tendibiliti come si rileva dalla rabel-
la C.

In un secondo tempo, disponendo
di tutti i dati necessari, al codice po-
ri essere associato il valore metrico
dell'attendibilitd, ovverc lo scarto
quadratico medio.

Codice rappresentative del grado di attendibilita dei punti fiduciali

Punio fiduciale Grado altendibilita
Vertici trigonometrici della rele IGMI:

e NS b e SR i
AOETE ek b s i e
e ORI .. v et e A SRR A R ]
_ IV ordine determinati in data successiva al 1942 .o, 4
- IV orgine determinati entro I'anno 1942 ... i 5
Vartici frigonomatrici delia refe catasiale:

S [ |- AP e N e .. B
~BOHOMANE ... i i
- deftaghic ...oceeeciicsmrisiisianeaes w8
Punti stabili di riferimento ............cceiunes .
Termini tripiici di possesso o spigoli di fabbricato

riportati alfimpianto ... 10
Termini su triplici di possesso o spigoli di fabbricato

rilevati in agaiomamenti eseguiti QalUICIO ..ovvvccvvcoiciieciicnnriconci TH
Termini su triplici di possesso o spigoli di fabbricalo

rilevaii in aggiornamenti eseguili dai tecnici esterni

e collaudati dallUfficio .......cccvveeiviiiiiiiann .. 34
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Attendibilita dei punti rilevati
Occorre considerare per i punti rile-
vati, una attendibilitd relativa e una
attendibilitd, per cosi dire, assoluta.
Lattendibilitd relativa o locale & quel-
la che deriva dai metodi e strumenti
impiegati dal tecnido nell’esecuzione
del rilievo e pud essere accertata al-
I'atto del rilievo stesso.

L'atendibilitd relativa pud essere ac-
certata con misure lineari confron-
rando distanze rilevate a campione
fra coppie di punti appartenenti al
medesimo rilievo ossia al medesimo
sistema locale di riferimento.

Per detto controllo il Catasto fissa le
tolleranze riportate a pag. 63.

La attendibiliti assoluta & quella che
considera i punti come appartenenti
a un conlesto generale ampio che
per il catasto si identifica col sistema
di riferimento delle coordinate (Cas-
sini-Soldner, Gauss-Boaga).

Esemplificando:

la distanza fra due punti apparienen-
ti al medesimo sistema locale e al
medesimo rilievo eseguito con cele-
rimensura moderna presenta al col-
laudo uno scarto di 5 cm, ossia é ca-
rallerizzaia da una elevaia atendibi-
litd relativa.

La distanza a due punti appartenenti
a rilievi diversi e posti in relazione
tra loro solo attraverso il contesto
generale grafico, e quindi di coordi-
nate non rigorosamente omMogenee,
pud presentare uno scarto anche di
3 m. Nella verifica dei confini occor-
re tenere presente questo fatto carat-
leristico-e utilizzare, di norma, coor-
dinate omogenee.

11 Carasto in attesa di esprimere [at-
tendibilitd dei punti rilevali con un
valore metrico, associa ai punti stessi
i codici di attendibilitd riportati nella
tabella D.

fab. [

Codice rappresentativo del grado di attendibilita dei punti rilevati

Metodoloma Celerimensura radizionais Celerimensura eletiro-ottica
ofi riligvo . Con misure Con misure
e 5“'-':‘13 ai Schermi sowiﬁgrfdan I Schemi suvn? !;féfdanﬁ
Aete di _ SRR schermi sempiict schemi
8000ggIo oltimizzati oltimizzati
PF di aggiomamenio 20 30 40 50 60
FF di impianto 22 32 42 52 62
Misla 24 34 44 54 64
Rete catastale 26 38 46 56 66
Rete geodetica 28 38 48 58 el
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2) Cfr. A. Costa: Il Cala-
sto numarico a gesfions
glattranica, Edifnice NS,
Roma 1938,

Verifica e ripristino di confini

La verifica e il ripristino di conlini
rappresentano operazioni estrema-
mente importanti e delicate per il
professionista chiamato ad operare
come tecnico di parte o come perito
legale e consulente del giudice.
Nella verifica si tratta di ¢ ~certare la
corrispondenza fra confini tracciati
sul terreno e linee di diritto delinite
e descritte nei documenti probanti,
Nel ripristino si tratia di riporiare sui
terreno confini e lermini scomprarsi.
Ogni mezzo di prova ¢ ammesso €
in mancanza di alei elementi [a fede
il confine delineato nella mappa ca-
tastale (art. 950 CC.).

La competenza & del Giudice che
pud avvalersi di un consulente teeni-
co (C.T.U.

La terminazione o apposizione di
termini & regolata dallart. 951 C.G.
Nella presente wrattazione si esami-
nano i casi in cui & previsto il ricor-
s0 ai Tipi di Frazionamento ¢ ai do-
cumenti catastali (mappa, atti di ri-
licvo, ece.l.

Nella verifica e nel ripristino di con-
fini 2 mezzo della mappa e dei Tipi
di Frazionamento il tecnico deve o-
perare, come & norma nei colldi e
nelle verifliche, con metodologie e
strumentazioni ¢che assicurino una
precisione non inferiore a queth ot-
tenuta nella lase del rilievo origina-
ro.

In questi casi si opera generaimente
in zone di raggio limitato ed il weni-
co verilicatore deve “ambicntare” e

4

inserire il suo rilievo nel “locale” per
ottenere la migliore posizione relati-
va di witt | punti collegati.

Deve essere assicurala la massima
coerenza nel coniesto, gralico o nu-
merico, utilizzando un congruo mnu-
mero di punti di riferimento situay
entro la zona operativa o marginal-
mente esterni. Va tenuto presente i-
nolire che le isole locali un cui si O-
pera, ancorché corretlamente rap-
presentate nella mappa, sono inevi-
tabilmente alfette da rotazioni e La-
slazioni rispetto al contesto generale.
In particolare le rotazioni locali pos-
sono essere messe in evidenza con
osservazioni a trigonometrici lontani
(orienlamento esterno).
L'orientamento esterno, 4 punti tri-
gonometrici lontani, & da ulilizzare
quindi con cautela e solo quando ¢
stretiamente necessario.

In queste operazioni, come del resto
in tutte le operazioni di inserimento,
omogeneizzazione ¢ confronio, con-
viene calcolare ¢ compensare intrin-
secamente le reti speeifiche in siste-
mi locali e procedere all'inserimento
nel contesto per rotofrasiazione ba-
ricentrica®.

Il caleolo di rototraslazione, eviden-
ziando gli scarti residui sui punti di
riferimento, consente di eliminare
guiei punti che presentano scarli a-
nomali e troppo elegati ¢ permette
un precollaudo del contesto, nume-
rico o gralico, ¢ uaia pilufazinie
defla swa altendibilila.

E' molto importante questa valuia-



ourelic costa

zione in quanto nelle verifiche di
confini non ba senso proporre spo-
stamenti i entitd wmetrica iferiore
al grado di aftendibilird del conlesto,
Si fa osservare che, giustamente, la
recente normativa catastale pone
I'obbligo di dichiarare, nel Tipo, gli
strumenti impiegati e tutte le infor-
mazioni che consentono di attribuire
ai punti rilevati il grado di anteadibi-
litd indicato nella tabella D.

Si sottolinea a questo punto ['assolu-
1a necessitd di coinvolgere il com-
mittente nella scelta dei metodi e
delle strumentazioni per la redazione
dei Tipi di Frazionamento, in gquanto
le coordinate dei punti di confine in-
dicate nel tipo stesso e depositate in
catasto risulteranno caratterizzate da
un grado di attendibilitd che & fun-
zione di quelle scelte.

L'impiego di metodi e strumenti di
bassa precisione, ancorché ammessi
dal Catasto e riconosciuti certamente
idonei ai fini dellaggiornamento del-
la cartogralia ulficiale, pud non esse-
re accetrata clal committente,

In altre parole il committente deve
sapere che se ha concordato, nella
redazione del Tipo, 'uso della cele-
rimensura classica (tacheometro e
stadia) non pud pretendere, in caso
di necessitd futura, che i conlini e-
ventualmente scomparsi siano ripri-
stinati con la pit elevata precisione
che caratterizza ad esempio la mo-
derna celerimensura geodimetrica,
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ESEMPI

In questa parte vengono proposti al-
cuni esempi pratici scelti fra nume-
rosi lavori eseguili per il Catasto, per
committenti pubblici e privati e per
il tribunale in qualita di C.T.U.

Gl esempi. tratli come & consuetudi-
ne dalla pratica quotidiana, si riferi-
scono al territorio della Provineia di
Ravenna, ma possono servire di gui-
da per tante altre provincie italiane
dove la situazione cartografica cata-
stale e civile & simile a questa.

Le indicazioni generali e i concetti i
base sono comungue valicli per tutto
il territorio nazionale apportando, be-
ninteso, gli adattamenti imposti da
diverse realid locali.

Particolare attenzione merita l'esems-
pic 3 per le conclusioni traibili da u-
na analisi approfondita della situa-
zione che emerge dal confronto fra
la lonizzazione “progetiata” e quella
“realizzata” ovvero fra le coordinate
“a prevenlivo” relative ai punti pic-
chettati con geodimetro ¢ le coordi-
mate " consumive” rilevale su conbi-
ni materializzati con corduli, muri i
fabbrica ¢ muretti di recinzione rea-
lizzati con l'ausilio di attrezzawra e
strumenti di cantiere che non con-
senlono certumente il conseguimen-
to del grado di precisione progettato.
Le coordinate rilevate sul realizzato
in sede di collaudo differiscono, an-
che se per lievi entita, da quelle ri-
portate nei Tipi di Frazionamento
depositati in Catasto ai quali & rico-
nosciute valore giuridico probante.
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Esempio 1
Accertamento dell’attendibilita
della mappa originale

Lavoro - Verifica di confine in lerre-
no posto in Bisighella Localila Bicoc-
cet. doglio 04

1l confine verificato & posto fra i po-
deri Ci Bicocca e Ca di Valle, in zo-
na collinare, ed & rappresentato nel-
la mappa originale del Catasto con-
servata presso I'UT.E. di Ravenna.
Dalla mappa suddeta, rilevata con
metodo celerimetrico classico, sono
state desunte, a mezzo di digimetro,
le coordinate dei punti notevoli che
determinano il confine in esame ¢ le
coordinate dei punti stabili di riferi-
mento prossimi scelti opportuna-
mente (fig 15).

Nel sopralluogo del 10.03.92 ¢ stato
eseguito un rilievo geodimetrico di
precisione collegato ai punti di rife-
rimento sopra indicali di posizione
debitamente controllata appartenent
a fabbricati dei quali € stala accerta-
1a la regolare rappreseniazione.

Con le suddette operazioni lopome-
triche si sono posizionati i punti di
appoggio ¢ quindi si & rilevata la li-
nea marcata da un [osso nel trato
AB (lig. 16).

Le coordinate “terreno”, in sistem
locale, dei punti rilevali sono ripor-
tate in tab. I,

Le coordinate "mappa” dei punti del-
la linea di confine e dei punti di rife-
rimento lette col digimetro sono ri-
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portate in tab. T (sistema catastale).
Contestualmente sono stati cligitaliz-
zati anche gli incroci dei parametri
prossimi allo scopo di compensare
le deformazioni della carta,

Con rototraslazione baricentrica so-
no st accertali, sul punti di riferi-
mento, gli scarti riportati nella wabel-
la G.

Si pud alfermare a questo punio che
I'atendibilitd della mappa originale
& notevole e lo scarto medio i 13
cm ne rappresenta un significativo
inclice.

Le coordinate “mappa” trasformate
in coordinate “terreno” nel sistema
locale, ramite i parametri della roto-
traslazione, sono riportate in tab, F
(sistema locale).

La restiluzione eseguita col plotier
(fig. 17) evidenzia lo scarto ra T'at-
tuale limite (fosso) rilevato sul terre-
no e la linea di confine delineata
sulla mappa, ripristino sul terreno
della linea di mappa non presenta
problemi.

£ il caso di osservare perd che se vi
sono elementi attestanti che il pos-
sesso dell'area compresa fra le due
linee si & protratto pacificamente e
in modo continue nel tempo, POSSo-
no ravvisarsi i termini giuriclici del-
Fusucapione. In questo caso deve
essere redatio il regolare Tipo di fra-
zionamento da allegare all’atio (rogi-
1o o sentenza) che costituird il titelo
per l'acquisto della proprietd dell'a-
red usucapita,

E' avvio che per il Tipo di Fraziona-



alirelio costa

s

Gu Martrre |

B
,.-;’H
A== Fulon

Bt e L LT TTE S S _——

A=z -3i400

=+3000 Sislema mapgoa ariginale Y=+ 3600
fig. 15
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f fabbricall Ca’ of Valle e Ca' Raggio risultano modificali e non affidabili come riferimenti
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mento dovranno essere utilizzati i
punti fiduciali concorcali col Cata-
sto. Tali puniti fiduciali possono non
coincidere con i punti di riferimento
utilizzat per la verifica descritta con-
siderato il diverso ruelo che 1 punti
stessi sono chiamalti a svolgere.

Esempio 2
Ripristino di confine da Tipo di
Frazionamento

Lavoro - Ripristine df confine scomn-
prerso sulla base del Tipo di fivizionca-
mernto del 28.10.89 redatto a norma
della Circolare 2/88

Al tecnico incaricato & stato allidato
il compito di ripristinare sul lerrenc
il conline determinato con Tipo di
Frazionamento redatto a norma del-
le recenti disposizioni (C. 2/88).

In questo caso non si deve lare ri-
corso ad alcun elemento gralico: le
coordinate dei punti da ripristinare
non vengono letle sulla mappa ma,
esenli da errori di graficismo. vengo-
no desunte dal Tipo di {razionamen-
1o conservato presso 'uallicio del Ca-
tasto. La prima elaboraxzione consiste
nel calcolare le coordinate rettango-
lari lerreno dei punti di confline e
dei punti MNduciali partendo dalle
coordinate polari riportate, con le
procedure Pregeo, nel libreno delle
misure Qabb. H - I

Si [a subilo osservare che il redatlore
del Tipo ha impiegalo un geodime-
tro integrato di alta precisione per

cui il tecnico incaricate del ripristine
ha dovuto usare uno sutramento Lw-
pomelrica di classe non inleriore.
Allauwo del ripristino risultavano di-
spersi anche i vertici della rete poli-
gonometrica; d'altra parte le mutate
condizioni di visibilitd (vegetuzione
meno litta ¢ assenza oi ostacolid
sconsiglinvano Ia ricerca dei picchet-
ti e chiodi che materializzavano la
rete originara semplificando lo sche-
ma di rilievo.
E' stata percio imposiall una nuova
rete appogginta ai punti liduciali in-
dicati nel Tipo, determinandone le
coordinate in un nuovo sistema lo-
cale (ig 18 ). Il calcolo di rototrasla-
zione ha permesso la rasformazione
delle coordinate dal sistema locale 2
Cripristino) al sistema locale 1 (primo
rilievo).
Lo scarto sui punti fiduciali & risulta-
1o cli 2 cm.
I punti 313-314-223 corrispondenti ai
punti 401-402-403, che determinano
il conline in esame, sono stati riposi-
zionati dal verlice 400 trasformancdo
le coordinate retangoelari in polari
relative alla nuova stazione.
Gli scarti riscontrati sui punti fiducia-
li e sui punti “ribattuti”, mediamenie
inferiori a 3 cm, consentono di affer-
ware che i punti ripristinati si scosta-
no dai corrispondenti punti originali
per 2+3 cm.
L'esempio 3 dimostua I'alta precisio-
ne raggiungibile operando con 12
celerimensura moderna e ﬂp;:r!i-ﬂﬂ.ﬂ'
do con scrupole le metodologie 187
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dicate dal Catasto con le nuove i-
struzioni sulla redazione degli atti di
aggiornamento.

In futuro casi analoghi si presente-
ranno con sempre maggiore [re-
quenza ed il problema della verifica

e del ripristino dei confini trova la
soluzione ideale nel contesto di un
catasio numerico, dove i confini so-
no definiti da punti le cui coordinate
sono affette solo dagli errori di mi-
sura,

|

ol aTtEm T

fig. 18
Rilevo o) 12 7.2

If vertice 400, collegarto ai punti fiduciali ha Permesso il tracoiamenta
dei punti 401, 402 403 corrispondsenti ai picchelti dispersi 313, 314, 223
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tab, L

Hilevo del 12.1.92

Autodeterminazions del verlice 00 per rotolra siazione baricenkica dal sistems locals =)
el sisterna locale £7).
Coordinate oolari ner il racciamento del punti 401, 402 & 403 dal veriice A0,

Calcolil eseguili direttamenie in campagna con calcolatrice programmats,

Esempio 3
Ripristino di confine da Tipo di
Frarionaumento

Lavoro - Rippristino i confini deter
minati con Tipi di Frazionamenio
recatti ernteriorinenife all’l1 1. 7089,
Riapposizione di terinini

I confini verificati e rideteminati so-
no indcicati in lig. 19 ¢ da ricerche
effettuate presso 'uflicio catastale e
l'archivio notarile risulta ol

- la linea di confine 336 - 404 - 403 &
rappresentata nella mappa originale;
- 1 confini delle particelle 14-15 e
quelli delle particelle 10-66 sono sta-
ti cieterminali rispettivamente nel
1951 e nel 1956 con Tipi di Frazio-
namento che [anno parte integrante
di aui pubblici di compravendita re-
golarmente registrati ¢ trascritti.

Per il ripristino del confline rappre-
sentato nella mappa originale & stalo
adottato il metodo illustrato nell'e-

sempio 2 desumendo le coordinate
dalla mappa calasiale previo control-
lo dell'attendibilita. Lo scarto medio
sui punti di riferimento, determinato
per rolotraslazione baricentrica, ri-
sulta di 47 em.

Lo scarto risulta sensibilmente pid e-
levato rispetto a quello accertato
nell’esempio 1 e una ragione pud
ravvisarsi nel tatto che la mappa ori-
ginale in questa zona & stata rilevata
nel 1920 col metodo degli allinea-
mCli

Per i coenlini determinati con Tipi di
Frazionamentio, redatti con sole mi-
sure lineari (figg. 21-22) impiegando
i longimetri e alquanto carenti per
quania riguarda 'appoggio degli al-
lineamenti, si @ proceduto nel modo
seguente. Con la rete dappoggio, il
cui schema ¢ incicato in fig. 20, si
sono determinati vari vertici, mate-
rializzati con picchetli e chiodi, in
prossimita dei punti noteveli dei
conlini da ripristinare.

o]
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Nel contempo si sono rilevati 1 punti
117 e 213 sui quali sono stati rintrac-
ciati, sulla base di informazioni {or-
nite dai proprietari dei terreni confi-
nanti, due termini.

La poligonale anulare 100-200-400-
300-100 che ha presentato alla chin-
sura lineare un errore i 3,5 cm & sa-
ta compensata intrinsecamente.

Con idonei e semplici programmi e

utilizzando le relazioni lineari riporta-
te nei tipi sono state calcolate, nel si-
stema locale, le coordinate dei punti
214-351-352-353-354-355-356-357.

Ad esempio note e coordinate dei
punti 117 e 213 e note le distan:ze
239.21 e 42.45 indicate sul Tipo so-
no state calcolate le coordinate del
punto 214 con il programma dell'in-
tersezione laterale.
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fig. 19

Ravenna, Foglia 96.
Confini ofa verificare e
oA rioristinars.
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Le coordinate rettangolari cosi calco-
jate dei punti di confine sono state
rrasformate in polari rispetto alle
serazioni” prossime rioccupate ed o-
rientate come per il rilievo originario
(tav. ©). Tali polari hanno permesso
il “tracciamento” ossia il ripristino
sul terreno del punti scomparsi che
sono stati materializati in un primo
tempo con picchetti di legno, suc-

cessivamenlte sostituiti con regolari
termini in cemento,

In previsione di un frazionamento il
rilievo & stato appoggiato anche ai
punti fiduciali concordati col Cata-
sto. Per il ripristino del confine rap-
presentalo nella mappa originale so-
no stati perd utilizzati come punti di
riferimento alcuni spigoli di fabbri-
cati prossimi, e non i punti fiduciali,

Sehemer dal ey T=£00
o ——— IFengole fducicle
———— Rete poigonometrics
—_— Oopetfo dal nifeno

s
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Sisftema facale

404 -13490.10 29167.02

Aunfa Mappoa originale
] E X Y
g —-13600_94 249178, 01 1045, G7 1046, 99
J72 =1355J.15 29224_59 1092, 45 logul2 21
311 ~13549. 89 29229 .2 1095.57  1097. 25
110 2 -13S47.64 292J2.57 1097.45  1100. 34
320 =-13535. 87 29183 17 1110. 09 1051, 05
Fabktorae di. Scala z 0. 98
Variazione angolare: 0. 4955 calcolata con Media pesata
N~ Er X oY scaria
1045.22 1045, 35 -0. 45 -0.E63 3 i b
1092_54 092 21 Q.08 0. 00 a. 08
108%. 7O 1097, 34 0. 13 0. O 0. 15
1097. BB 1100 04 Q. 40 -0, 30 Q.50
1109.92 135150 -0, 16 Q. 84 J. BB
scarlo media 0. 47
23e =I3586.97 23223.48 1055, 439 1095, 71
403 =-13473.23 29188.78 1170. €6 1057.82

11S4.s55 7 100G 47

fab. N

Rotofraslazione. Determinazione dell'attendibi litd della mappa.
Trasformazione defle coordinale mappa in coordinate temreno.
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Esempio 4
Aggiornamento della mappa cata-
stale

Lavoro - Aggioriiamenio di mappa
catasiale mediante Tipt di Fraziona-
mento ¢ Tipn Mappali redaiti per ia
Jormazione di wir compario artigia-
nale. Faenza Fg. 115

Nell'ambito della formazione della
prima parte del comparto artigianale
“Convertite” previsto dal PR.G. del
Comune di Faenza sono stati redaltti
vari Tipi i Frazionamento secondo
le norme della Circolare 2/88.

I Tipi di Frazionamento presentati
all'Ullicio Catastale per i prescriti
controlli, sono stati introdotti nella
mappa di visura che prima dell'inter-
vento si presentava come in fig, 23,
Il rilievo, che la committenza ha ri-
chiesto piane-alimetrico, ha collega-
to 6 punti liduciali ed & stato esegui-
to con geodimetro integrato a Sce.
Nello schema (fig. 24) sono indivi-
duabili diverse poligonali anulari: la
pit esterna, con sviluppo di m
1093.89, ha presentato al controllo
intrinseco un errore di chiusura pla-
nimelrico di cm 3, contro una tolle-
ranza calastale di cm 13, e un errore
di chiusura altimetrico di em 1,5,

Le coordinate locali rettangolari so-
no state riferite a un sistema di assi
avenli lo slesso orientamento delle
strade interne parallele della lottizza-
zione (fig. 25).

La scella ha naturalmente agevolato

anche i tecnici di cantiere nelle ope-
razioni di tracciamento delle strade e
cdei confini dei lotti perpendicolari
alle strade.

Le quote sono slate determinate con
livellazione geodimetrica collegarn
alla rele comunale per mezzo di due
capisaldi ubicali in zona.

Il Catasto, a cui sono stati forniti in
“disco” secondo le procedure Pregeo
i dati planimetrici, ha utilizzato i Tipi
di Frazionamento per aggiornare in
moco speditivo la mappa di visura in
scala 1:2000.

Uliimata la costuzione degli edific
sono slati redatt, su richiesta dell:
commillenza, anche i Tipi Mappali
per il rilievo e 'accatastamento dei
fablyricati.

In base ad accordi intercorsi il profes-
sionista ha prodotio per il Catasto la
mappa completa della zona disegna-
ta al plotter in scala 1:1000 (fig. 26)
creando uno sviluppo del foglio 115
in cuanto la scala originaria ei 1:2000
non consentiva una chiara rappresen-
tazione del nuovo insediamento,
L'esempio illustrato evidenzia l'enor-
me importanza assunta dai Tipi re-
clatli dai professionisti che concorro-
no in maniera rilevante all’aggiorna-
mento della carlografia catastale.

Si rammenta che per la legge 2 fel-
braio 1960 n. 68 il Catasto & oreano
cartogralico ufficiale dello Stto uni-
timente all'lstitulo Geogratico Militi-
re ¢ ad alti ent.

G0
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Formazione al plotter delle sviluppo A del Foglio 115 per conlo del Cataslo.
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Esempio 5
Collaudo topometrico e cartogra-
fico

Lavoro - Collauwdo della topometria e
cartografia dell’esempio 4.
Studio e analisi dei risuiiati,

Allo scopo di [ormare la nuova map-
pa di cui all’esempio 4 e per fornire
al Catasto, che la deve utilizzare e
pubblicare, le pil ampie garanzie
sulla regolaritd e precisione del lavo-
ro eseguito, & sialo necessario elfet-
luare un nuovo rilievo a collaudo e
a inlegrazione dei rilievi eseguiti per
i Tipi di Frazionamento e per i Tipi
Mappali.

La rete poligonometrica del nuovao
rilievo & stata appoggiata natural-
mente agli stessi punti fiduciali stabi-
li (spigoli di fabbricati) del rilievo o-
riginario,

Sono stati rioccupati inoltre alcuni
vertici poligonometrici della rete
precedente posti prudenzialmente
[uori cantiere e conservati con cura,
Per la nuova rete €& stato adotrato il
metodo del centramento forzato e
delle misure reiterale a garanzia di
una piu elevata precisione.

La poligonale anulare esterna ha pre-
sentalo alla chiusura un errore plani-
metrico di 2 ¢m,

Le nuove coordinate dei confini pre-
sentano, come era prevedibile, scarti
di varia entitd rispetto a quelle dei
Tipi di Frazionamento. Gli scarti pla-
nimeltrici riscontrati sono evidenziati

de

nella tab. P e per ogni lotto & stara
redatta la scheda illusirata in tab. Q.
Le differenze sono da imputare cer-
tamente al fatto che il grado di pre-
cisione raggiunto nella redazione dei
Tipi (a preventlivo), non pud essere
conservalo in sede di materializza-
zione dei conlini (1 consuntive),

A questo punto & lecito porre alcune
domande.

Af [ini giuridici e legali, in caso di
conlestazione, quali sono i dati lopo-
metrici da considerare ai fini della
probatorietd geometrica ed oggettiva?
Qual & il vero confine di diritto?
Quello definito dalle coordinate 1i-
portate net Tipi di Frazionamento al-
legati agli atti di compravendita e
conservali presso il Catasto, oppure
quello delinito dalle coordinate che
caratlerizzano i punti di definitiva
materializzazione?

I quesiti meritano un approfonditc
esame che esula dagli scopi del pre-
sente studio,

Il catasto e la legge dovranno co-
mundque pronunciarsi su quello che
non pud essere consideralo un sem-
plice cavillo tecnico giuridico.

51 vuole solo qui fare riflettere sulle
problematiche che caratlerizzano un
catasto civile numerico in cui la geo-
metria dei possessi & alliclata a coor-
dinate di elevatla attendibilila.
Nell'esempio illustrato il rilievo "
collaudo”, per accordi presi col Co
tasto, ¢ stalo eseguilo dal prolessio-
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Collaude gecmetrico

Lottizzozione Convertite Faenza Fg.115
Confromts coordinate
Realizzato Progetiato Scarti {em)
M. | ¥ | Y N, | % | Y X7 ey o
s57| 237408l 323 65 o1t 23735 32365403 0 | 13 |
556 237.341 329 15 |2ysl 237 35| 329 451~ 41 0 Pl
116l 27 85 329 27 203l 244 851 329 28| £ 017 | 4 |
148 244 99 | 323 8¢ |216l 2as 85! 327 78|+ duleg | g4 |
iod 2eq oc | 326 47 |245 ze7 00! 324 49|~ 4 '\-2 ! & |
09| 226 91 | 329.98 |216 267 00| 329 99|-9 -4 1 o |
(o8l 27r 39 | 230.43 |7l 274500 33002 |—¢f i+ ¢ L1
1135l 277 65 | 32203 | p7rsol 32204 \srsle 2 | 45 |
119l 279 85 | 922 03 |29l 27940 32202 lsos s 4 ¢ 45
2 295 palzrg 279 w0l 2ose7lszel- 7 | 3
1137 2324 60 Zes 43 \0E2 23/ 55 295 271« §i-7f | 43
sif 25/ L8 | 327 49 |F6F 23/ 55! F23 480~ 7 9 | 7
222 (54 .78 | 103 43 |95 ys4, 80! 40335 |- 2 1+8 | & |
816\ /56 26 | {12 60 |9/6! +56.30] ({250 | &4 i—yo| 4f
34| 99 49 | 42 45 Worll 9550 /H2.54 |~ 4 |- | &
13/ 9848 | s2445 o2l 99501 f2i5{ |~ 2(~6 | 6
5 e 75 | 257 \ai7! 454 800 g2 a0 - &5 1«45 | 7 |
gr3l t35.26 | 2/ 56 leps /56301 S24EL |- & i+ 5| g
gie) 454.75 | 12458 lorg|l 45680 12454 - 5t+ 71 g
705 454.74& | 433 fo |39\ J5u 80| 4337 |~ 6 '+ G | fy
707 /54 73 [79.7¢ \9gol 54 gol 17990 |~ T |- 481 2p
703! (5623 | 17569 944! 455301 47990 |- 7 |21} 22 |
7ozl t156 23| (8738 19430 {5639 1g8735|— 74 3 ° &
7o | 15622 | 49239 19530 45630 1gz40| —ai-4 | &
71| /5473 19242 954 154800 19240 | —7i+2 | 7 |
1032| ¢4 78 | 23530 |856!  f64.80) 27427 - 2| +3 1 %
/033 s7030 | 23433 |gssi 750! 23427 o l+e |l €
joz7| /64.76 | zs030 1976 gL 80! 25026| -4 1+ 4 ! &
/028 17020 | 25037 |877. 170.30 F50.248| -0 i+ 1) i 5
pzs i7p.26 | 25466 |870l  y7naol st ve| - 4 i—ta 1 4
tozs| 16679 | 2s5ue6la7s  1es80| 25676 |~ -0 | 10 ¢
109l 16479 | 27055 |8261 164601 27053 |~ 4 i+ 2 | 2 |
tab. P
Confronto coardinate. Progetto 1986-87. Realizzato 1992 42
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Collaudo geometrico
Lotlizzazione Convertile Faenza Fg.115
lotta 1 Mappale 330
Confromto coordinata
Lotio
Reallzzato Progettoto Scarti {em)
M. | ¥ I Y M. | ¥ I Y 3% | Y | d | T=»
557] 23748 303 65 |2s| 23735 32365|+13) 0 | 13| o
556 237 311328 {5 72| 237 351 329 /5 (- 1 © & | 200
1| 24 84| 329 27 203l o4¢ 85 529 28|~ + 1-4 4 250
(5 24 ¢ we | 323 8¢ lo1dl 240 85| 322 78|+ 4 |e3 | e | 43
(odl 266 96 | 324 47 245t 267 c0l 324 491- 4 1-2 | 4 1230
(09| Ses 24 | 729 38 \2ls: 2700 | 329 99 |~ 9 1= g |=2e7
Hosl 274 .39 | F10.42 a7l 274501 37042 | =¢7F |+ | 11 |79
113§| 27/ 65 (32203 |2/8 27150 32204 |+i5 |22 | 45 &
119l 279 85 | 22, 03 219l z7e40] 32202 s le ¢ 45|
tipd 27978 | 295 24220 279 val serez|leiel-7 | 38 1795
1137 237 60 i 295 432 W62 27/ 55 295 27|+ 5 l=¢¢ 77 1727
558 23/, 4 | 121 a9 |6l 27055 J23 49~ 7 0 | Z 1200
I
| | | |
Fabbricata
H. | ¥ ] Y
{17l 2376 cﬂ| Z95 (3
LﬂﬁT 206.65 | 295 47 |
s5el JL4s6.601 /0. 56
ssol Zas &gl 3/0.55
: :
| :
| 1
i i
Superficie del lotto
realizzala =/ O0F
progattoio "r‘:l“""rﬂ"" Fy
diff. T frl':l‘, I:jf £ o
fgh O
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/00

nista che aveva redatto in un primo
tempo i Tipi di Frazionamento e suc-
cessivamente i Tipi Mappali.

In ogni caso i rilievi dei fabbricati e-
seguiti per la redazione dei Tipi
Mappali rappresentano un’occasione
di collaudo e di controllo dei tipi di
Frazionamento redatti nella fase ini-
ziale di una urbanizzazione anche se

la normativa vigente non attribuisce
ai Tipi Mappali la probatorieta rico-
nosciuta ai Tipi di frazionamento.

E' appena il caso di ricordare che, ai
sensi dell’art. 9 del D.P.R. 60, al Ca-
tasto spetta il compito di eseguire i
collaudi topometrici e cartografici
degli atti di aggiornamento prodotti
dai professionisti.
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APPENDICE

Rotototraslazione baricentrica a-
nalogica e analitica
Un'elaborazione grafica degli ele-
menti opometrici acquisiti in forma
numerica € sempre necessariz; an-
che la mappa catastale numerica ri-
chiede, per comprensibili motivi, u-
na visualizzazione in forma cartogra-
fica rradizionale.

Una restituzione grafica della rete,
dei triangoli fiduciali e dell'oggetto
del rilieve & necessaria per una pri-
ma rapida valutazione della regola-
rita e razionalitd delle operazioni di
campagna e per un indizio sul ri-
spetto dei limiti prescritti nell’ambito
dei controlli delle verifiche che il
Catasto € tenuto a fare,

Al committente poi vanno consegna-
te, nella scala pit idonea, le restitu-
zioni grafiche richieste e concordate,
Il processo di acquisizione dei dati
territoriali termina sempre con una
fase di elaborazione grafica che pre-
vede 'impiego del plotter.

La restituzione dell'oggetto del rilie-
vo, alla scala della mappa, & neces-
saria al Catasto per 'aggiornamento
del copione di visura per rototrasla-
zione analogica

Se la mappa presenta deformazioni
isotrope & possibile, adottando un
fattore di scala opportuno, adatiare
il nuovo rilievo al contesto cartogra-
fico. Entro certi limiti possono essere
“compensate” anche deformazioni a-
nisotrope.

Lettura di coordinate mappa.
Digimetro

Un componente essenziale della
configurazione hardware & il digime-
tro. Con questo strumento cartome-
trico si numerizzano i grafici leggen-
do le coordinate mappa dei punti
rappresentati,

Le coordinate nel sistema strumenta-
le fornite dal digimetro vengono dal
computer elaborate e trasformate in
coordinate nel sistema mappa.

A questo scopo debbono essere let-
te anche le coordinate di un con-
gruo numero di incroci di parametri
di valore nominale noto.

La trasformazione avviene pratica-
mente per rototraslazione ed & pos-
sibile eliminare certe deformazioni
presenti nella mappa in lettura,

Le informazioni relative alla vettoriza-
zione vanno registrate, per il Catasto,
nel libretto delle misure alla riga 7.

Passaggio da un sistema a un al-
tro. Inserimento. Rototraslazione
L'inserimento di un rilievo di aggior-
namento in un contesto generale,
numerico o grafico, il confronto fra
due rilievi o due cartografie, il con-
trollo e il collaudo dei rilievi topo-
melrici reppresentano diversi aspelti
di un problema ricorrente nelle ape-
razioni topocartografiche la cui solu-
zione richiede la trasformazione del-
le coordinate da un sistema di riferi-
mento a un altro.

3 tratta in definitiva di renders omo-
genee le coordinate dei due sistemi
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che possono cosi essere messi “a re-
gistro”. La rototraslazione permetie
cuesti confronti per via analogica o
analitica a condizione che di un con-
gruo numero di punti, opportuna-
mente ubicati, siano note le coordi-
nate in ambedue i sisteni.

Rototraslarione analogica

Una rappresentazione grafica pud
essere inserita in un‘altra con proce-
dimento analogico consistente nel
sovrapporre un cisegno a un altro
(contesto), alla stessa scala, lacendo
coincidere punti comuni “di regi-
stro” o fiduciali.

Per la presenza di inevitabili errori
cli graficismo e di scarti dovuti all'in-
stabilitd dimensionale dei supporti, i
punti fiduciali, a rototraslazione ese-
guita, non polranno coincidere per-
fettamente.

Si cerca allora il posizionamento ot-
timale minimizzando gli scarti resi-
dui sui punti comuni. 5i pud imma-
ginare di visualizzare le ellissi d’erro-
re dei punti fiduciali sul contesto: i
due disegni si considerano giustap-
posti se i punti del grafico da inseri-
re cadono all'interno delle ellissi,

Per minimizzare gli scarti residui pud
essere conveniente “conformare” il
disegno da inserire applicando un
opportuno fattore di scala ottenibile
facendo il rapporto fra distanze omo-
loghe (variazione isotropa o con-
forme). Se necessario si pud “defor-
mare” il disegno da inserire appli-
cando fattori di scale differenziati

per X e Y (variazione anisotropa).
Naturalmente le deformazioni sono
di tipo grafico: si applicano al dise-
gno non alle coordinate.

La fig. 28 illustra chiaramente il prin-
cipio della rototraslazione analogica
applicato dal Catasto per aggioma-
mento speditivo dal copione di visu-
re. Le operazioni illustrate sono e-
normemente facilitate dall'impiego
del plotter nella restituzione.

Rototraslazione analitica

La rolotraslazione analitica consiste
nella determinazione dei parametri
angolari e lineari che permettono I
traslormazione delle coordinate da
un sistema a un altro.

Con riferimento alla fig. 29 i punti
del rilievo di aggiornamento nel si-
stema locale {(SL) si inseriscono nel
sistema mappa (SM) trasformandone
le coordinate per mezzo degli ele-
menti di rotazione e di traslazione
che vengono facilmente calcolati es-
sendo note le coordinate dei punti
licduciali nei due sistemi.

Nel calcole, semplificato a scopo di-
dattico, si adotta come polo di rom-
zione il baricentro dei vertici fiducia-
li. Per il calcolo pud essere utilizzat
anche una piccola calcolatrice: il
programma della rototraslazione si
ottiene richiamando come sollopro-
grammi le trasformazioni elementari
rettangolari-polari/polari-rettango-
lari,

La trasformazione delle coordinate
dei punti si ottiene applicando lc
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formule seguenti: mente si applicano altri algoritmi per
Np = Nawm + d; cos (Azy +a) - f un calcolo pit rigoroso e gli scarti
Ep = Egy + dy5en (Azy + @) f sui punti fiduciali si minimizzano col

Nell'impiego dei computer normal-  metodo dei minimi quadrati.
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Er:fm-:: locale .sfsgmg }%&_&
Punfo M g hd E
= |PEY | 412752 | 877.72|-25821.70| 11022.70
‘*E pr2 | {079.38 | 1169.27 |-25837.03| {13/7./9
g‘ pra | 899.24| 99842 |-2603580| 11167, 40
T |PEB | 679.88| 1143, 95 |-26240.20 11337 30
% lggric.| 946.5{4| 1047 34|-25983.68 11211.07
ol F
g |2 Az A Da Azra D= Aza-Aza | Daf DA
-g PFI 1352, 0673 | 248.06 |345.2137| 24844 |-68536| {005
Slprz | 47 2683| 180.34 | 39.8784] 181.02 |-7.3899| 10038
% PrG |251.09/9 | 68.03 |244.6133 | 68.19 |-6.4785| {0023
S |prs |(77.8696 | 283,59 |170.8876| 285.90 |-6.9820| {.0087
£ media |-6.9920| {0045
R
Scorlo veffore
Purlfa X Y N E madule ] arient,
PEI | {12752 | 87772 |-2582].62| {102/.78| 0.92 | 1055
PEZ | 407938 1169 27|-25837.59| {1318./8] {44 | 332.8
FPFé 899 24| 998 42|-26036.28| 11167.43] 057 | 360, &
*E PF8 679.68| 1143.95|-26239.26] {1336.85] 4,02 | 1738
E media 0.97
® | 100 | 1000.00| 1000.00|-2593549| 41457 31
S | J0/ | 400670 | 956.69 |-25933.56] 1111393
{02 | 99654 | 949 .21 \-25944.53| 4110758
403 | 97384 | 997,82 |-25962.40| {1153, 63
200 | 1044.21 | 974.65 |-25324 03| 11131 04
tab. A

Inserimento df un rilievo 3f precisione nel contasio arafico dalla mappa ai visura,
Le coordinate terreno vengono variate (deformate o conformals ai soli fini qrafici per
l'adattarmento del nuove rilievo alla mappa di visura deformata.

(95]




riconfinazione: aspetti tecnici e giuridici

Srale LETa L
IJA T ﬁ{;pg,:;; 5 sgma‘ ocafe
Sriria o Y M £
o |96 |-34785.67| 2977.39 | /147741 Gi5.05
g 38 |-34864.02| 3289 Ju | fho8ss | 422875
E? 2 |-75276.23 | J04u04 | 98976 | 99557
I |Baric -3497531 | 3103 52 | 429477 | {04646
o
ol : F
Funio Az a Da AzZs Ca Aza-HAza ﬂS{f’ER
2 | 36 |762.6356 | 22775| 360.7007] 22744 | 3981491]0.998639
S| 77 | 656165 24643 638272 21627 |3982107|0,999261
| .
| 2 | 2/2.4233 | 306.74 | 2/0,6275| 306.27 |398,20420358468
5
oy [
= media |398.1894|0.9587593
§ ¥ ponderala
Soarfa veflore
Punta X T Y £ moadule | orfent.
36 |=3478567 | 2977.39| /47752 9515 0.1
38 |-3486502| 32890l 140815 | 122861 | ars5
2 |-35276.83| JouL 04| 98565 | 99562 | Off
-*g. media 0,13
8
S| 3 L3528749| Fo4diT | 97852 | foppog
S | 4 3528945 3042.36] 976.40| 994,30
5, 5 |-35/5556| 326695 | H46.45 | 12/4,75
6 |-35472.75| 325840 | L0505 | 4206 7Y
tab. S

Varifica dell'attenditilita della maooa orialinale.,
La frasformazione delle coordinate mappa in coordinate terreno frova

applicazione nel nporto sul terreno dei confini delineali nelia mappa originale.
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/i £ £ !
.E'.I"JA:ma ﬁ%@ .Ea’sgma focale

Bunta X ¥ N £ Rinto
Yo {1 | 442532 &/588| {42983 313759 |250/
.g 203 F3£33| 939.79| {/80.83| 284859 2427
Q| 4| 4413 934.03| 1186.71 | 2948.88 2426
:g 20f| £32.57| 92939 {18651 | 293945 |2428
“ |Baric.| 909.34| 90462 | 4245.97| 2993 65 |Baric |

ol F
" Punfo | Az a Da AZs Da Azg-Aza | DafDa
S |71 | 375/648 | 23350 | 422854 | 233.50 | 67/033 | {.000000
X | 203 | 471.1574| 78.98 |238.2606| 7298 |67 /032 |4.000000
; {4 | 1740842 7428 | F4{ /884 |  T4.27 |67.1052 0999865
S 201 | /80 4307 &£0.66 |2472308| L0.66 |67./1002 | 000000
B media |67.1030"|0.999966
'-E ler.'l.r:rﬂ'E'mm
Searfo

Punla ;f f M -E Tx J}" -l:f-H':.fr

i | 425,32 | #1588 | {42982 3/37.58| 0.0/ |00l | 0.01

203 | £38£.33 | 93579 | 14£0.83| 2948589 0.00 |o.00 | 000

{ | £41. /3 | 93403 | £186.70 | 2948.88| 0.01 [0.00 |0.07
g LEOF| #3257 | 929379 | {{F6 54 | 2939.14 | 0.00 |p.of | 8.0
*E'; media 0, 0f
N
g
T
&
tab. T

Conironto fra due rilisvi, eseguiti con strumentazioni elettroniche della
medesima classe. rifarti a sistemi jocali diversi

Le coardinate terreno nei dus sistemi locali presentana la stessa attendibilits;
si adotta pertanto un modulo df deformaziene df valore unitario (f= 1).

JO7
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Sislema COssins- |Sistemra  _(FOUSS -

A Soldner 8 ﬁlﬂﬂ?ﬂ
Punta X ] Y M E

{ |-2974875| who7r| 5823.82| 26576, 72
2 |-2928F. 96| 85949.83! ST44.18 |28725.83
~=J05/6. 37| 410453.57| 4556.97 |\29974. 45
b |~-J0868.69| K445.82| 4148 05 |28275 00
Baric |-30/05 | FE72.48| 4918.26 |28480.00

ReHangolar:
g

" ol T
Purrfo Az A Da AZs Da Aza-Ara ﬂa‘,f‘ﬂ,q

J1 5806 | 4572.84 | 312.44:37| 1573.24 |-21364 | 4000254
20.86373 | 862,68 | 48,6999 | £62.88 21374 |4.000232

72377 | /537,08 | 445./008| /537 50 |-2./369 | 4000267

2/8.3865 | 795,84 | 246.25/3| T96.0f [72./352 | /000254
media_ |-2/34 ?* £.000254

folari baricenfriche
ol Py (e

ﬁfﬂﬂﬁeram
. v Saarfo ~
.Fﬂm‘b N E d-x E.:I'-!I" l:-]'"x"f
{ |-29748.75| 7é40.71 | 522382 | 26436.72| .00 |opo | 0o
2 |-79288.86| B948.83| 574,18 | 2ETEZS. 84| p.of ool | 0.04
3 |-30546.37)| L0/53.57 | &556.97 | 29874431 000 |0.02 |02
4 G |=30868.69| FLL5822| LikEol | 28275 02| 0.81 |0.02 |po2
[
b media 0.013
£
L
) Jounti 567 &
s | 6 |-z9875.32 | 10200.70| 5200.00| 30000,00| ! VET/ICi diuna
finesira reffango -
7 |-F1074.34 ) fof60 48| Lovo. 0p | 000020 fare aperfa suila
3 carfografia ca-
=) J1043, 96| B364 50 d?ﬂdw,ﬂd?_ 2820800 Fistate.
tab. U

Trasformazione di coordinate Cassini-Soldner in Gauss-Boaga.

@ e f rappresentano rispeltivamente la convergenza [(rotazione dell'orientamento) & if moduio
di deformazione relfaliva dei due sistemi,

Per ia lrasformazions inversa s applicano if modulo di deformazione inverso

(1:1.000251 = 0,889749) e l'angolo di rotazione of segno carmbialo (+2, 1367).

Le coordinale del punti base sono fratte dalle schede monografiche
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Applicazione dells trasformazione delle coordinate Cassini-Soldner Gauss-Boaga.

Suf Fogli catastall a perimetre chiuso, in sistema Cassini-Soldner, assem blati, viene aperla
una “finestra” corispondenie a un foglio reftangolo a perimetra aperto, in sistema

Gauss-Boaga con i vertici definiti da prefissati valor interl

ri delle distanze polari;

4) 3i determina il valore f del modu-
lo di deformazione assumendo la
media dei rapporti fra distanze pola-
ri omologhe. Se le coordinate dei
due sistemi hanno la medesima pre-
cisione il modulo f assume valore u-
nitario {f = 1J;

5) §i trasformano le polari baricentri-
che dei punti fiduciali di un sistema
nelle coordinate rettangolari dell’al-
iro sistema,

Le trasformate risulteranno non de-
formate, deformate o conformate a

7) §i trasformano le coordinate di
tutti gli altri punti adottando gli stes-
si parametri assunti per i punti fidu-
ciali.

Applicazione della rototraslazio-
ne baricentrica

Esempi

Nelle pagine precedenti sono ripor-
tati quattro esempi applicativi della
rototraslazione baricentrica.
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CONCLUSIONE

Sono certo che l'interesse suscitato
dal tema del convegno deriva dalla
consapevolezza che il Tipo di Fra-
zionamento ¢ il Tipo Particellare so-
no documenti di fondamentale im-
porlanza per la determinazione dei
confini, per la probatorietd oggettiva
del Catasto e per lindividuazione
degli immobili negli aui di trasferi-
mento.

Il Tipo di frazionamento e il Tipo
particellare unitamente al Tipo map-
pale rappresentano anche la fonte
primaria delle informazioni metriche
per un corretto e tempestivo aggior-
namento della mappa catastale. Ri-
cordiamo che il Catasto € ente carto-
grafico ufficiale dello Stato (Legge
2.2.1900, n. 68).

Per il perseguimento di questi scopi
giuridici e civili del Catasto il ruolo
del geometra & fondamentale e de-
terminante. Cosa si trova nell'atto di
trasferimento quando manca il riferi-
mento al Tipo di frazionamento e
gquando non & richiesto il Tipo parti-
cellare? Mulla ai fini dell'individua-
zione dell'oggetto.

Gli identificativi catastali (Foglio,
mappale) non bastano, i famosi
"confini” cari al notaio per il quale
sono tutto, per il geometra sono nul-
la. T nomi dei confinanti sono solo
“purissimi accidenti” come dice
Manzoni,

Dove sono linite le chiare ed esau-
rienti relazioni tecniche che il geo-

metra preparava per il notaio?

Un tempo si atiribuiva grande im-
portanza alla precisione grafica dei
Tipi (un Tipo del 1846, privo di mi-
sure, é disegnato con estrema preci-
sione e dotato di scala grafica ticoni-
ca). Poi sono state richieste le misure
& 51 @ pensato che si poteva essere
meno precisi nel disegno, “tanto c'e-
rano le quote”; ma quando le quote
venivano lette graficamente?

E quandeo abbiamo accettato i condi-
zionamenti i una mappa ormai de-
gradata con “compensazioni” che e-
rano invece inaccettabili deformazio-
ni? Cari colleghi abbiamo toceato il
fondo!

Possiamo risollevarci, perd. Siamo
nell'anno 6 d.C. (leggi non “dopo
Cristo” ma “dopo Circolare 2/88),
prepariamoci ad affrontare il futuro
che & gid presente.

Jono passati 110 anni dall’enuncia-
zione dell'art. 8, piti i un secolo se-
para l'art. 8 dal convegno di Verona,
Spero ¢che ne passing meno fra il
convegno e l'inizio del "nuovo risor-
gsimento” che si annuncia qui a Ve-
rona oggi 17 novembre 1995,

Il geometra si deve svegliare!

Con spirito di collaborazione debbo-
no perd operare, nell'interesse del
cittadino e della comunitd, il geome-
tra, il Comune e il Catasto.

Al geometra & affidato il compito di
produrre tutli gli atti geometrici ne-
cessari per Ia gestione del territorio e
per I'aggiornamento della cartografia
catastale, ogei tanto degradata, e so-
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prattutto il non facile compito delle
confinazioni e delle riconfinazioni.

Il Catasto deve continuare ad ema-
nare valide istruzioni, conservare or-
dinatamente gli atti di aggiornamen-
to e darne pubblicit, aggiornare la
cartografia ufficiale, effettuare i con-
trolli e i collaudi previsti dal DPR
650 sugli elaborati predisposti dai
professionisti,

Il Comune, responsabile “in primis”
della gestione del territorio, deve sor-
vegliare e custodire le reti d'appog-
gio, conservare e pubblicizzare gli
schedari dai Punti Fiduciali, da de-
positarsi in copia presso ['Ulficio
Tecnico Comunale, e deve essere
coinvolto direttamente nell'aggiorna-
mento cartografico catastale.

In questo spirito di collaborazione ci
sia concesso di avanzare alcune pro-
poste:

1) Eliminare dalla mappa, o almeno
differenziare nella grafica (ad esem-
pio con linee verdi), le dividenti di
coltura. Tali linee non debbono con-
fondersi con le linee di confine della
proprieta.

2) Dare vita alle “particelle di pos-
ses50" @ a queste e non alle “parti-
celle di coltura” riferire il Tipo di
Frazionamento.

3) Imporre la descrizione geometrica
ogaettiva negli atti di trasferimento
degli immobili, perfezionando i Tipi
di Frazionamento e i tipi particellari
che debbono essere controfirmati
dalle parti.

4) Ripristinare i verbali di delimita-

zione e di terminazione con firma
delle parti.

5) Agevolare e “premiare” con op-
portuni provvedimenti le rettifiche di
confine.

6} Raccogliere i dati metrici e statisti-
ci relativi agli atti geometrici di ag-
giornamento per uno studio e un
monitoraggio continuo degli errori,
delle tolleranze e della attendibiliti
delle mappe.

7) Riattivare i controlli previsti dal-
Part. 9 e i provvedimenti di cui agli
artt. 12 e 13 del DPR 650.

8) Coinvolgere i Comuni nella con-
servazione e sorveglianza delle reti
di appoggio e nell'aggiornamento
delle mappe. Standardizzare le sche-
de monografiche dei Punti Fiduciali
e depositare copia degli schedari
presso gli uffici Tecnici Comunali,

9 Elevare la professionalitd del geo-
meltra, creare la figura dell™arbitro
dei confini”, diffondere l'istituto del-
I"arbitrato,

Elevando il livello di preparazione
specifica e integrando l'insegnamen-
to della scuola oggi carente, il geo-
metra deve assumere il ruolo che
per tradizione secolare gli spetta.

Il geometra deve affiancare come
CTU il giudice nelle controversie di
confini, deve assistere come tecnico
di parte il possessore fondiario, deve
affiancare il notaio nella individua-
zione e identilicazione degli immo-
bili nei frazionamenti e nella indivi-
duazione certa dei confini, “sacerdo-
te del dio Termine”, deve farsi ga-
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rante ¢lella ubicazione, della forma e
della consistenza degli immaobili, co-
st come il notaio si fa garante delle
persone che intervengono negli atti
di stipula.

Ecco le grandi riforme che non co-
stano nulla, B delittuoso restare im-
mobili e passivi e aspettare che della
tradizione millenaria del gromatico
antico ¢ moderno non resti che un
vago ricorcdlo e un’immagine sbiadira.
La C. 2/88 ha fatto molio, essa si po-
ne nel solco della tradizione delle
insuperabili istruzioni catastali che
portano la firma di Paroli, Boaga,
Marchi, Vitelli, Bazzocchi, dei quali
mi cnoro di essere stalo allievo, e in

un “raptus” di ottimismo consentile-
mi di chiudere con le parole del-
I'ing. Bazzocchi (1981):

"St sta in ultima analisi cercaniclo di
delineare un sistema che, accanto
all‘inevitabile mutazione di rappor-
o, mon piti cogente, ma di collabora-
zione con utente, da wn lato raccol-
ga # monumentale parrimonio di
quast un secolo di lavoro e lo riorga-
nizzi dggiornandolo, non solo ad u-
sa delia storta di realtd ormai passa-
te, dall'altro sappia porsi come protto
i scambio, come cerniera fra cono-
scenze diverse della realtd sociale, e-
conontica, territoriale”.
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