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Indicazioni sulle modalità di aggiornamento delle intestazioni catastali 
b.;'-,,3; A-ntrate~: ,~  

Premessa 

In conformità a quanto disposto dall'art. 19, comma l ,  del decreto legge 

31 maggio 2010, n. 78, modificato dalla legge di conversione 30 luglio 2010, n. 

122, a decorrere dal 1 O gennaio 2011 è stata attivata I' "Anagrafe Immobiliare 

Integrata'' che "attesta, ai fini fiscali, lo stato di integrazione delle banche dati 

disponibili presso l'Agenzia 'del Territorio per ciascun immobile, individuandone il 

soggetto titolare di diritti reali". 

Per le finalità sottese all'attivazione dell'Anagrafe Immobiliare Integrata, con 

la circolare n. 112009 dell'Agenzia del Territorio, sono state date 

particolari disposizioni riguardo alla prima iscrizione degli immobili ai CEU, 
ora integrate ed estese a tutti gli Uffici Provinciali - Territorio. 
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Presupposti operativi 

L'articolo 4 del Provvedimento del Direttore dell'Agenzia del Territorio lo 
ottobre 2009 ha introdotto, a partire dal lo giugno 2010, l'obbligo della 
predisposizione degli atti di aggiornamento del CT con la procedura Pregeo I O .  

I l  nuovo software prevede che alla presentazione del tipo mappale, fatti 

salvi alcuni casi residuali, la particella su cui è stato edificato l'immobile 
sia, di norma, automaticamente trasferita alla partita speciale 1 %rea 

di enti urbani e promiscui': mentre l'immobile oggetto di rilievo viene da 
subito iscritto al CEU con il medesimo identificativo attribuito nella mappa e 

censito neiia categoria fittizia F16 "fabbricato in attesa di 
dichiarazione". 
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Presupposti operativi 

L'articolo 8 della legge lo ottobre 1969, n.679, individua come 
soggetti obbligati alla presentazione del TM e della connessa denuncia di 
variazione dello stato dei suoli, non tanto i soggetti intestatari dei beni censiti al 

catasto terreni. bensì coloro che ne sono i "p~SseSS~ri", valorizzando con 
ciò, a fini fiscali, la concreta disponibilità del bene e della connessa redditività 
ordinaria. 

Le procedure che si vanno a descrivere incidono anche sulle modalità 

adottate per la definizione delle intestazioni catastali (Controllo in 
Anagrafe Tributaria di seguito A.T. e Quadratura Titoli e Quote), che 
tanto interesse suscitano nelle categorie professionali con riferimento a 
particolari fattispecie riscontrabili nell'aggiornamento degli atti del catasto. 
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I vincoli dettati dalla procedura di correlazione degli identificativi di mappa 

Inoltre, sempre con l'intento di migliorare la qualità dei dati censuari, sono 

state realizzate specifiche funzionalità automatizzate, che subordinano la 

costituzione dell'immobile in categoria Fl6 a specifici controlli di correlazione per 

garantire, laddove possibile, I'univocità del numero di particella e di foglio negli 

archivi censuari del CT e del CEU: 
correlazione tra i fogli di CT e CEU (in modo da stabilire una corrispondenza 

univoca tra ciascun foglio del CT e del CEU); 

validazione di tutte le correlazioni di foglio pertinenti a ciascuno dei comuni e 

successiva attivazione dei processi per la sincronizzazione tra le numerazioni 

delle particelle nei due catasti censuari. 

In tal modo sarà garantita la definizione automatica e coordinata del registro 

di numerazione del catasto terreni (modello 50) e del registro di numerazione del 

catasto fabbricati (modello 57). 
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"~.a ,.+, Effetti delle nuove procedure sull'aggiornarnento delle banche dati catastali 
rngeri z i a i..;.; .;i') +.p .,* ,' c- nt-at- 

Controlli di congruenza 

In fase di accettazione del Docfa, sono inoltre attivi controlli sulla 
congruenza delle varie fattispecie dichiarate al CEU, con quelle in precedenza 
indicate nell'atto di aggiornamento cartografico Pregeo: 

a) Ditta allineata (con'tinuità nell'intèstazione tra CT e CEU e completezza dei dati 
anagrafici e delle titolarità). 

Con la trattazione dell'atto di aggiornamento Pregeo l'immobile cui è attribuita 
la categoria fittizia F16 viene costituito in carico alla ditta presente al CT; 

Con la successiva dichiarazione Docfa, il professionista si limita a 
confermare la ditta già in precedenza iscritta al CEU, scegliendo l'opzione "Già in 
atti al C.E.U." e riportando I'identificativo dell' immobile già costituito in F16. 
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Effetti delle nuove procedure sull'aggiornarnento delle banche dati catastali 

...... Tipo Mappale - protocollo e data ditta n, di r,, 

........... 

Ditta da Intestare 
--W- 

:'' NIJOM con Intestati ri E; !;:-:i?. . 
. . ........ 

Unita Immobiliari Comune se? Foglio Parlicella Sub 
................ ........ .. v-" ~ i , _. ". 

A destinazione ordinaria n. i Già in ath al C E U :-i232 .!JI~R! i125 i 51 i 
J ......... 

............. 
Speciale e particolare n i Camiine Cub 
e categvne F i Già iri ath ai C T / ---'..--. 

-..-- i --.. I 
Uniià in costituzione tot j 2 .:L: 

Causali di Presentazione Modelli 1 N / 2 N  
Data di uitirnarione lavori . 11 0101 (701 3 " Nucva Costruzione 1 N parte I ri 

Unità Affersnti al seguente 1denttficath.o 1NparteII n 

2N parte I n I 
P", . . 

2N parte Il n. 
r- 

Elaborati Grafici 
. . . . . . .  

Elab plan pag n 
. ..... . .. ...... . ........ Tipologia .. ... - -- .- - .- 
"ichiaazione orcliriaria Planirnetrie n : 2 documento 
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enzia Effetti delle nuove procedure sull'aggiomamento delle banche dati catastali 

*, '=ntrate-;i* 

b) Ditta dichiarata disallineata per incompletezza dei dati anagrafici e10 delle 
titolarità 

Qualora uno o più CF dei soggetti indicati nella dichiarazione redatta con il 
programma Docfa non siano presenti in AT o le titolarità indicate (come oneri, 
livellario, enfiteuta ecc.) siano insufficienti per la specifica del diritto, il 

' 

professionista può utilizzare I'opzione'"Già in atti al C.E.U." in presenza di UI 
costituita con documento Pregeo in categoria F/6 (UI in attesa di dichiarazione). 

In mancanza dell'UI in Fl6 si utilizza l'opzione "Già in atti al C.T.", indicando 
gli identificativi della particella originaria di CT prima del trasferimento alla partita 
speciale 1: il sistema collega direttamente la nuova intestazione a quella già in 
atti al CT. 
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a g e n z i a  G2j Effetti delle nuove procedure sull'aggiornamento delle banche dati catastali 

~ . n t r a t e - ~ , <  

L'intestazione corretta della dichiarazione di accatastamento mediante la 
procedura Docfa prevede che ogni soggetto della ditta intestataria già riportata in 
catasto terreni, sia indicato, nel quadro I del modello D, con il codice del titolo "01T - 
Proprietà per l'area" annotando nel campo "eventuale specificazione del diritto" il 
precedente titolo e10 quota con cui era iscritto al catasto terreni, se presente 
(usufruttuario, concedente, ecc.). 

. . . . . . .  
Nilrnuic, iror*ri,. 1 

F-,To,t.a i,*,r,a 

Cr>yrri,:r<r ..... i & - < g g . -  ., >l  

nata ~ i i  r wsrrt..> ........ 
;2:3,<i:> I W":: 
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"JI)I pJ," f s g e n z l a  Effetti delle nuove procedure sull'aggiornarnento delle banche dati catastali 

~ a n t r a t e . ~ - t  

Con riferimento al soggetto che rivendica la proprietà (possessore del 
fabbricato), la dichiarazione di accatastamento deve riportare il codice del 

titolo "01s - Proprietà Superficiaria". 

Nel campo «Eventuale specificazione del diritto» deve essere apposta la 
dicitura ((Ris.1 Ditta priva d titolo legale reso pubblico)) (§ 15 - D.M. 5.11 . l  969) 
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* .  ' g a n z i a  .&+ 'a Effetti delle nuove procedure sull'aggiomamento delle banche dati catastali 
a ntrate*-idt 

Il funzionario preposto dell'ufficio, previa istanza, integra l'intestazione, 
inserendo anche i nuovi intestatari mancanti con i relativi diritti e provvede, 
preliminarmente alla registrazione della dichiarazione in atti, ad apporre la 
RIS. l "ATTI PASSAGGI INTERMEDI NON ESISTENTI", all'unità in Fl6. 

Nel caso in cui uno o più CF indicati nella dichiarazione non siano presenti 
in AT, il documento viene respinto; il professionista può, in via preventiva 
utilizzare l'opzione "Ditta da Intestare" - "Già in atti al C.E.U.", indicando 
I'identificativo dell'immobile in categoria Fl6. 

Tale modalità consente al sistema informatico di collegare la nuova 
intestazione a quella associata alla UI in Fl6, che corrisponde all'intestazione 
risultante al CT della particella oggetto di trattazione prima del trasferimento alla 
partita speciale 1. 
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Jl7$~ W y e r z i a  &+ 
~ m n t r a t e  -.-W' Casi particolari di intestazioni - Partite speciali 

k Fabbricati mai dichiarati al CEU provenienti da ente urbano 
fin dall'impianto (partita l - area di enti urbani o promiscui) o 
di unità afferenti dichiarate in recupero di situazione pregressa. 

Nel caso in cui la particella dei terreni sia già iscritta a partita 

speciale l e la ditta intestataria sia nota negli atti informatizzati del 

catasto, anche con riferimento ad altri cespiti, per la dichiarazione di 

nuova costruzione in presenza di soggetti non riconosciuti in AT, è 

comunque data la possibilità di utilizzare una delle due seguenti 

opzioni: 

"Ditta da Intestare" - "Già in atti al C.T." 

"Ditta da Intestare" - "Già in atti al C.E.U." 
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q gXJ ... e:, Casi particolari di intestazioni catastali 
C ~ C J ' ~ "  P a &mntrate a-;$ 

Costruzioni realizzate su terreno del demanio da un privato, 
sulla base di concessione demaniale. 

La fattispecie più comune può essere rappresentata da un'edicola 
costruita su un terreno di proprietà demaniale, sul quale, mediante atto di 
concessione, è data facoltà di posizionare una costruzione prefabbricata 
stabilmente infissa, che rimane di proprietà del soggetto concessionario. 

Preliminarmente, deve essere predisposto un tipo mappale utilizzando la 
procedura informatica Pregeo, atto ad individuare le particelle oggetto della 
concessione e la rappresentazione del fabbricato in mappa. 

Il tipo mappale è sottoscritto dal proprietario della costruzione, che 
menziona gli estremi dell'atto concessorio e della relativa registrazione 
all'ufficio delle Entrate nella relazione dell'atto di aggiornamento; la pagina 
contenente le "Informazioni sui soggetti'' contiene le corrispondenti 
informazioni. 
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m , + L  Casi particolari di intestazioni catastali 

La ditta proprietaria del fabbricato va indicata, invece, con il codice del titolo 
"O1 S - Proprietà superficiaria". Nel campo "Eventuale specificazione del diritto", 
va inserita la dicitura "CONCESSIONARIO PER IL FABBRICATO". 
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Casi particolari di intestazioni catastali 

Costruzioni realizzate su terreno di altro soggetto e detenuto con contratto 
di affitto. 
Nel caso in esame, benché sia presente un titolo che legittimi l'uso del suolo da 
parte del conduttore, il titolo non rispetta la forma prevista per la costituzione o il 
trasferimento di diritti reali (nella fattispecie costituzione del diritto di superficie). 

I Reyirna ND Intdilato ,di  riferir<> 
f 
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p - Casi particolari di intestazioni catastali 
face n z i a k.;;$ 
r' ntrate--*-. 

Unità immobiliare edificata su particelle interessate da diritti reali 
non omogenei, già iscritte al CEU come aree urbane 

Il professionista incaricato, dopo la registrazione dell'atto di 
aggiornamento cartografico, redige due o più distinte dichiarazioni di 
variazione al CEU, senza procedere alla fusione. Mediante ciascuna 
dichiarazione, ogni porzione è iscritta autonomamente in banca dati con la 
causale di presentazione 665-Altre", nel cui campo descrittivo è riportata la 
dizione "DICHIARAZIONE DI PORZIONE DI U. I.". 

Ai fini del classamento, ad entrambe le porzioni è attribuito il 
medesimo classamento (in considerazione delle caratteristiche proprie 

dell'unità immobiliare intesa nel suo complesso) ed a ciascuna di 

esse è attribuita la rendita di competenza. 
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NOVITA' NELLE PROCEDURE DI AGGIORNAMENTO DELLE 
INTESTAZIONI 

Gestione delle rettifiche di intestazioni a seguito di istanza: 
controlli lato Ufficio in A.T. e quadrature titoli e/o quote, modifica 
delle funzioni disponibili aII'Ufficio per Voltura su «Ditta 
incompleta» 

P Voltura in Sostituzione: Per g1.i «Intestati contro» è possibile 

la cessione di un diritto o di una quota parziale rispetto a quanto 

posseduto in banca dati dal soggetto contro. I diritti residui facenti 

capo al soggetto contro vengono calcolati e attribuiti in automatico 

in fase di aggiornamento. Sussiste poi la verifica che la somma delle 

quote e dei diritti degli intestati a favore sia uguale alla somma delle quote 

dei diritti degli intestati contro; in caso di esito negativo il documento viene 

respinto. 
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